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DISPOSITIONS GENERALES

Le préseni reglement est établi conformément aux articles L.123.1 (selon larticle 4 de la loi SRU) et
suivants du Code de l'Urbanisme.

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du ferritoire de la commune de CHERAC.

ARTICLE 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A I.=EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

1. Réglement national d'urbanisme :

Conformement o larticle R111-1 du Code de I'Ubanisme, les dispositions du présent Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) se substifuent a celles des arficles R 111-2 & R 111-27 du Codp=de-tdibanisme. 1

I'exception des arficles R 111-2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent orfphccxblesﬁ = cu
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2. Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

Sous-Préfacturs
T €35 INITIT
-Les périmétres visés & larficle R123-13 du Code de [Urbanisme quit-emi-desbifals! P

l'occupation et I'utilisation des sofs,
- L'article L 147-1 du Code de i'Urbanisme.

Les articles, L1119, L111-10, L123-4, L123-7 et L313-2 du Code de [IUrbanisme, sur les
fondements desquels peut &tre opposé un sursis & statuer,

- L'article L 111-1-4 du Code de 'Urbanisme.
- L'article L 421-4 du Code de 'Utbanisme relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.
- Les prescriplions prises au titre des législations spécifiques, et notamment :
* les Servitudes d'Utilité Publique définies en annexe,
* le Code de I'Habitation et de la Construction,
* les droits des tiers en application du Code Civil,
* la protection des zones boisées en application du Code Forestier,
*les installations classées,
*Les regles d'urbanisme des lofissements approuvés. Toutefols, ces régles cesseront
automatiquement de s‘appliquer au ferme d'un délai de 10 ans & compter de la date
de lautorisation de lofir, @ moins qu'une majorité de co-lotis en ait demandé e
maintien et que I'Auterité Compétente ait statué dans le méme sens, confarmément &
larficle L 315-2.1 du Code de ['Urbanisme.
*'les zones archéologiques en référence & larrété du 3 mars 2005 pris par M. le Préfet de

région définissant les zones géographiques de la commune & fintérieure desquelles
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sappliquent des mesures de détection, de conservation ou de sauvegarde des
élemenis de pafrimoine qui pourralent éire découverts & l'occasion de la mise en
ceuvre des autorisations d'occupation ou d'utilisation du sol.

Le feriitoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles ou agricoles ef forestieres & protéger délimitées sur le document graphique.

Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de régles particuliéres.

1. Les zones wrbaines "U" (arficle R.123-5 du Code de !'Ubanisme), auxquelles s‘appliquent les
dispositions du Titre Il sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de redlisation onf une capacité suffisante pour desservir les constructions ¢ implanter. Ces
zones sont :

- Chapitre | : Zone UA,
- Chapitre |1, : Zone UB + secteur UBI,
- Chapitre il : Zone UC,
- Chapitre IV. : Zone UX.

2, Les zones & urbaniser "AU" (article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme), auxguelles s'appliguent les
dispositions du Tifre Ill, sont les secteurs & caractére naturel de la commune, destinés & &tre ouverts &
lurbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la rédlisation dune opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de lo réalisation des équipements infermes 4 la
zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable ef le réglement. Ces zones

sont :
RECU
- Chapitre V. : lone AU,
- Chapitre V1. : Zone AUx, \ .
- Chapitre VII. : Zone TAU, 0 i "WQ 2,33

3. Les zones garcoles "A" (aricle R.123-7 du Code de [I'Urbanisme), au

[ —

disposifions du Titre IV, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et & l'exploitation agricole sont seules
autorisées en zone A. Ces zones sont :

- Chapitre VIll. Zone A + secteur Ap.

4. Les zones naturelles et forestieres & protéger "N (arficle R. 123-8 du Code de i'Urbanisme), auxguelles
sappliquent les dispositions du Tifre V, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison soif de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de existence d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d'espaces naturels. Ces zones sont ;

- Chapitre IX. : Zone N + secteurs Nh, Ni et Ns.

Le document graphique fait en outre apparadiire :

- Les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer, auxquels
s'appliquent les dispositions des ariicles L 130-1 & L 130-6 et R 130-1 & R 130-16 du Code de
fUrbanisme. Le régime des espaces boisés classés vise & pérenniser laffectalion boisée du sol,
il interdit donc les deéfrichements. L'exploitation forestiére normale ou abattage nécessaire
g'orbres peuvenf en revanche éfre autorisés, sous réserve de lreplcxm‘oﬁon.

ared - URBANhymns P.LU. de CHERAC - Reglement d'urbanisme page 6




- Les emplacements réservés. Ce sont des terrains que le P.L.U. affecte ¢ la création de voies et
ouvrages publics, dinstallations d'intérat général ou d'espaces verts et qui, en attendant
d'éire acquis par la collectivité, sont rendus inconstructibles. Le bénéficiaire de la réservation
peut recourir & la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique, si lacquisition &
Famiable se révele impossible. Le propriéiaire peut, des la publication du P.LU., metire en
demeure le bénéficiaire de la réservation d'acquérr le terrain.

- La bande de bruif de la RN 141, classée en premiére catégorie conformément & I'arété
préfectoral du 17 septembre 1999 relati au classement des infrastructures de transport
terrestre.

1. Les dispositions du présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation.

Seules les adaptations mineures aux seuls arficles 3 & 13 du reglement de chaque zone peuvent éire
admises si elles sont rendues nécessaires et sont doment justifiées par 'un des motifs prévus & l'article
L 123-1 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- La nature du sol [géologie, présence de vestiges archéologiques....).

- La configuration des terrains {topographie, forme, terrains compris entre plusieurs vaies et/ou
emprises publiques...).

- Le caractére des constructions avoisinantes {implantation, aspect, hauteur...).

Enfin, 'adaptation mineure doit rester strictement limitée.

2. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut éire accordé que pour des fravaux gui ont pour objet
d'ameéliorer la conformité - ou tout au moins de ne pas aggraver la non-conformité - de ces immeubles
avec les dites regles, ou qui sont sans effet & leur egard.

66 AR 2065

Sous-Préfactura
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| ~ CHAPTRET
* DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

I} s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
rédlisation permettent d'admetire immédiatement des constructions.

Ceffe zone caractérise le centre bourg de Chérac marquée par un bdafi ancien construif en grande
partie & 'alignement des voies, en ordre contfinu.

La vocation de cetfe zone est de conserver, en la renforcant. l'activité cenfrale, habitat et le
commerce.

Sous-Prafactyre
.~

SECTION | de SATES

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des articles L311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
{article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

2. Sont interdifes les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations et utilisations du sol visées & larticle UA 2 si elles ne satisfont pas aux condilions
enoncées, et les occupations et utilisafions du sal suivantes :

a) Les constructions nouvelles & usage & usage industriel et d'enirepdts.
b) Les constructions nouvelles & usage d'exploitation agricole, horticole ef d'élevage.

c) Les terrains de camping ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes.

d) Les habitations l&géres de loisirs et parcs résidentisls de loisirs,
e)Les dépdls de déchets de loute nature non liés & une activité aulorsée dans la zone,

excepté les éguipements de collecte mis & disposition du public, sur emprise publique ou
privée, de récupération de verre, plastique, papier....
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f} Les dépéts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage.

g) Les affouillements et exhaussements du sol, s leur superficie est supérieure & 100 métres
carrés et sileur hauteur (dans le cas d'un exhaussement], ou leur profondeur {dans le cas d'un
affouillement) excéde deux métres, hormis ceux fiés aux consiructions.

h) Les Instaliations classées pour la protection de Penvironnement qui ne sont pas considérées
comme uUn service usuel en zone urbaine.

i) Les chenils au sens de I'article 276-3 Il du code rurad

J) Les boites de nuit et discothéques.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET

CONDITIONS PARTICULIERES

UTILISATIONS DU SOL SCUMISES A DES|

1. Rappels

a) Dispositions générales :

- limplantation des établissements nuisants et, réeciproquement, limplantation des
habitations de tiers par rapport & ces établissements (tels que les batiments d'élevage

et leurs annexes nuisantes) relévent de l'application de l'article R.111-2 du Code de
['Urbanisme et de I'article R.111-3 du Code Rural,

- Lédification de cldtures est soumise & déclaration de fravaux préalable, & 'exception

des cldiures nécessaire & I'activité agricole et forestiere conformément & I'article L441-
2 du Code de 'Urbanisme.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & Fautorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Dispositions particulidres & la zone :

- Les demolitions sont soumnises au permis de démolir.

2. Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) La création, I'extension ou la transformation dinstallations classées pour la profection de
I'environnement, quels que soient les régimes auxguels elles sont soumises, sous réserve
qu'elles solent considérées comme un service "usuel” des zones urbaines.

b) La reconstruction & lidentique d'un batiment ne respectant pas les regles du présent zonage
détruit par un sinistre, conformément & farticle L. 111-3 du Code de I'Urbanisme dés lors quil a
eté regulierement édifi¢ (c'est-a-dire conformément & une autorisation d'urbanisme devenue
definifive ou batiment édifié avant linstitution des autorisations d'urbanisme).

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés a la

voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, gleciricité, téléphonie
et télécommunications, gaz, ...)
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SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction cu activité pourra

élre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Les caracteristiques des accés doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte {sans &tre
inférieure & 3 méidres) : défense conire lincendie, protection civile, colle’,te des oﬁulz_egjrﬁ; [e[siciican
-

etc..,
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Sous-Fréfacture

. do SLINTES .
Les terrdins doivent étre desservis par des voies publiques ou privées reponoom rlimportaree-eota-a

destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent

répondre & des conditions safisfaisantes de desserte : défense conire lncendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, efc...

2. VOIRIE

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de se
retourner aisément ef sans danger.

Louverture d'une voie pourra éfre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

LE UA 4 - RESEAUX DIVERS

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité doit éfre raccordé au
réseau public.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité deit &tre raccordé au
réseau public d'assainissement.

A defaut de réseau public ou dune impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et
qu'l permette le raccordement ultérieur evenfuel au réseau public.
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Uévacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement =

est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire,

L'évacuation directe des eaux usées traitées ou non traitées est inferdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux piuviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellerment ceux visant
a la fimitation des débits évacués de la propriete) sont & la charge exclusive du proprigtaire. Celui-ci
doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain conformément & la réglementation en

vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de felle sorte que le débit de fuite du terrain
naturel existant ne soif pas aggravé par lopération.

3. RESEAUX DIVERS

La créafion, fextension et les renforcements des réseaux divers de disiribution (électriques.
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordemenis devront &tre redlises,

obligatoirement, en souterrain ou en cébles torsadés, scellés, e long des facades de la maniére la
moins apparente possible.

UES DES TERRAINS

1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.

résecu collectif d'assainissement ou gui n'ont pas vocation @ le devenir dans le Schéma Général
d'Assainisserment de la commune. Dans cette hypothése, le terrain devra pouvoir &tre équipé d'un
systeme autonome d'assainissement pouvant étre, par la suite, raccordé au réseau collectif,

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTR
ET EMPRISES PUBLIQUES '

UCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1. Les constructions principales doivent s'implanter & P'dlignement actuel {ou & la limite séparant la
propriété de la voie) ou & toute Jimite d'emprise s'y substituant.

Les annexes isolées des constructions principales peuvent s'implanter soit a I'dlignement soit en retrait.

2. Toutefois, ces normes d'implantation peuvent étre augmentées ou diminuées :

a) Lorsgue des constructions existent sur la parcelle ou sur les parcelles adjacentes, et sont
implantées de facon différente & celles imposées ci-dessus. L'implantation de la nouvelle
construction peut alors respecter des marges de recul semblables & celle de I'une ou de
l'autre de ces constructions, afin de respecter une continuité du bati.

N
\
|
|
\
|
|
\
|
|
|
|

2. Toutefois, cefte régle ne s'applique pas pour les parcelies qui ne seraient pas encore desservies par le
|
|
1
]

b) Lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & I'angle de deux voies.

, ¢} Pour les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
' a la voirie, aux réseaux divers [notamment : réseaux dequ, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de coniraintes techniques justifiées.
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1. Les constructions principales doivent s'implanter sur au moins une limite séparative.

Lorsque le batiment & construire ne jouxte pas une lmite separative, il doit respecter un recul au moins
ggal & la moitié de la hauteur (R =H/2) de la construction sans pouvoir éfre inférieur & 3 méatres.

Les extensions des constructions principales ef les annexes isolées peuvent éfre implantées soit en retrait
(recul de la moiltié de la hauteur, avec un minimum de 3 méfres), soit en limite séparative.

2. Toutefols, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

a) Pour les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d'une maniére générale,

foutes les constructions annexes non accolées ef les éléments de construction ne déterminant
pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines}

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colleciif, iiés
a la voirle, aux réseaux divers (notamment: résequx d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, 9az, ...}, dans le cas de contraintes techniques jusfifiées.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DE

‘ ‘ S CONSTRUCTIONS
AUX AUTRES SUR UNE MEMI 2 O] ‘

= PROPRIETE
1. La distance enlre deux constructions non conti

gués situees sur une méme propriété doit &ire au
moins égal & la moitié de la hauteur totale (L =H/2) du béatiment le plus haut sans.pouvoir &ire inférieure
a 3 metres.

LES UNES PAR RAPPORT

2. Toutefois, cette regle ne s'applique pas:

a) Pour foutes les constructions annexes non accolées et les éléms

nfs
déterminant pas un espace clos ou couvert {notamment les piscines)

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit, ligs
a la voire, aux réseaux divers {(notamment :
felephonie et télécommunications, gaz, o)
sous réserve d'en démontrer par une note t

réseaux d'eau, assainissement, électicite,
. dans le cas de contraintes techniques justifiées et
echnique la nécessité ef la pertinence.

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du ferrain naturel avant les fravaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires & Ia réalisation du projet, jusqu'au point le plus &levé du batiment
[égout du toit, falfage) les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus,

ered - URBANhymns P.L.U. de CHERAC
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2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 9 métres mesurée &
légout du toit.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut excéder

4,50 métres & I'égout du foit.
RECU
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3. Toutefois, cette regle ne s'applique pas :

. . . . . s N ~REysf B -
a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services putdics ou 5%"@‘{ %q‘irﬁigg&lf liés

LY

a la voire, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, TRIOTTSEMerT—0batbicite
téléphonie et telécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiges.

b) Pour certains eéléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une aciivité
{cheminées et autres superstructures, etc.).

c)lorsque le fdaltage de la nouvelle construclion s'dligne sur celui d'une construction
mitoyenne de plus grande hauteur.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. PRINCIPE GENERAL

"Lle permis de construire peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & Fintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales”
{arficie R. 111-21 du code de I'urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matéricux de nature &
ne pas porter atteinte & ceux des consiructions avoisinantes.

2. RENOVATION ET AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES PRESENTANT UN INTERET
PATRIMONIAL ET ARCHITECTURAL

En regle générale les rénovations ou aménagements de construciions existantes devront respecter la
typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d'un ancien batiment agricole,
sy a nécessité de créer des ouveriures, la composition de facade devra soit

- Maintenir la composition générale exisiante.

- Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d'habitat et
permettre dinsi une évolution totale de laspect du batiment.

2.1, Toitures

Pour les rénovations de toitures en tuiles, la tuile canal ou fige de botte de tonalités méelangées seront
employées en chapeau.

Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts ef rives) respectés.

L’habillage des gouttiéres par caisson est prohibé.
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Les chassis de foit sont autorisés sous réserve qu'ils solent limités en nombre et intégrés dans I'épaisseur
du toit.
2.2, Facades

Les batiments construits en pierre de taille, fout ou partie, peuvent éire ravalés en laissant apparditre le
parement d'origine. En aucun cas la pierre ne doit &ire enduite, ni rejointoyées au ciment, ni peintes.

Les habitations construites en moelions de pays doivent conserver leur aspect. Les enduits, tels que les
enduits & la chaux aérienne et les enduits, seront de teinte claire.

Les enduits de ciment sont interdits.

Les joints magonnés des murs de pierres seront réalisés en mortier de teinte claire, dans le ton du
matériau de parement, et seront arases au nu de ce matériau.

Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en pierres apparentes avec joints cldirs de
méme fon, arasés au nu des pierres.

En cas de reprises, surélévations ou prolongements de murs existants, il est nécessaire d'utiliser des
pierres de méme nature que celles déjd en place.

Lors  des ravalements, on préservera  fensemble des détails et modénatures  {comiches,
encadrements...).

L'utilisation du bois peut éfre admise notamment dans le cadre de changements d'affectation

d'anciens batiments agricoles.

2.3. Ouvertures

06 AvR 2005

Les fagades vues du domaine public seront conservées sur le principe d'o doNNdRGE, r-ufem
composition verficale. Le percement d'ouvertures nouvelles dans une facade aicienne doil &freeencu

en relation avec l'ensemble de Ig facade.

2.4. Menuiseries
Les menuiseries comportent deux ouvrants a la frangaise avec careaux charentais, elles sont en bois
peint de fon pastel. Les portes d'entrée simples, avec ou sans imposte, sont peintes. Les vernis, lasures,
et fers forgés sont proscrits.
D'autres matériaux que le bais peuvent éfre admis pour les fenétres et portes-fenétfres & condition de
respecterle dessin des menuiseries originelles.

2.5. Clétures

La hauteur maximale des clétures st fixée & 2 métres sur les voies et emprises publiques et en limites
séparatives,

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur superieure pourra étre admise.
Les murs existants en maconnerie enduite dinsi que les murs traditionnels en pierres de pays apparentes
seront conservés dans leur aspect, les cldtures ainsi que les piliers encadrant les portails sont &

conserver,

La cléture devra présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de I'habitation.
Les nouvelles cldiures sur voies et emprises publiques seront constituées *

« .

- Soit de murs & I'ancienne en moelions.
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- Soit d'un mur en magonnetie enduite couronné d'un rang de tuiles, d'un chaperon de pierre
ou & téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 métres minimum, surmontée d'une grille ou de lisses, le tout

n'excédant pas 2,00 métres {les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux gjourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

3. CONSTRUCTIONS NEUVES ET MODIFICATIONS DES CONSTRUCTIONS RECENTES

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, daspect et de matériaux
compatibles avec le caractére des constructions voisines, de l'architeciure et du paysage urbain et
naturel de la commune.

3.1. Volumes

Un étage pourra élre exigé si le contexte urbain trés homogéne ne comporie que des constructions &
élage.

3.2, Toitures
Les foitures seront en fuiles de ferre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés. La

couverture sera généralement G deux versanis avec une pente comprise entre 28 et 30%. Les
couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

3.3. Facades
Les fagcades seront :
- Soit plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée.
- Soit en pierre de pays.

Les couleurs seront claires de teinte piere & sable de pays. L'emploi & nu de idle galvanisée, de
materiaux préfabriqués non revétus est inferdit.

Le traitement des dependances devra étre homogéne avec l'aspect de la construction principate.

3.4. Ouvertures

les fagades vues du domaine public seront rédiisées sur le principe dordonnancement et de
composition traditionnel.

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

3.5, Clotures

La hauteur maximale des cldtures est fixée & 2 mélres sur les voies et emprises publiques et en fimites
separatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra éfre admise.
Elles devront présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de habitation.

Les nouvelles clbfures sur voies ef emprises publiques seront constituées ;
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- Soit de murs & I'ancienne en moellons.

- Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d'un chaperon de pierre
ou & téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 métres minimum, surmontée d'une grile ou de lisses, le fout

n'excédant pas 2,00 métres (les clotures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

4. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement I'architeciure de la
maison sans en perfurber Pordonnancement. Les vérandas sont interdites sur les fagades principales des
maisons Saintfongedises fraditionnelles.

Les abris de Jardin seront constitués de murs enduits ton pierre ou éventuellement d'un bardage bois. La
couverture sera en fuiles canal de couleur unie ou panachée, ou en zinc. Les matériqux préecaires de

type tdle ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

Les citernes G gaz ou a mazout ne doivent pas éfre visibles du dornaine public. Elles seront soit
enterrees, soit intégrées dans la parcelle.

5. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisation de programmes de création
contemporadine et d'éqguipemenis publics qui se distingueront obligatoirefiert=par=teur. yaleur

exempldire ef par le respect de 'environnement. ! RE Q U

(Cf. annexe n°! : fiche CAUE)

Sous~Préf«3cture

[ R

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHIC
1. CAPACITE D'ACCUEIL

les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement {sauf pour les logements locatifs
sociaux: 1 place par logement). Toutefois, cetfte disposition ne s'applique pas aux projets
d'aménagement des batiments anciens.

Le dossier de dépdt de permis de consiruire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de
construction.

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis et, le cas
écheant, améliorés ou transformés avec un prét aidé par I'Efat, destiné aux personnes défavorisées

mentionnées a larficle | de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en oceuvre du droit au
logement.

2. MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y
compris les acces et les dégagements.
1

Iy
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Le petitionndire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

1. Les espaces libres de toute construction ou de circulation doivent éfre aménagés ou plantés.

2. Les aires de stationnement de plus de 100 m? doivent &ire plantées & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacemenis.

3. Les dépdls éventuels doivent étre notamment masqués par un écran de végétation épaisse et
persistanie.

Sous-Préfacture
de SAMTES

SECTION 1
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):

Non réglementé.

000
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 CHAPIRE2

CARACTERE DE LA ZONE UB

il s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
realisation permettent d'admetire immédiaterment des constructions.

Cette zone caractérise le secteur bati des vilages et certains secteurs en coniact avec le cenire-
bourg. Elie présente des caractéristiques proches de celui-ci, Limplantation des batiments présenfe des
densités variables : en partie ¢ falignement ou en retrait, en ordre confing ou semi-continu.

L'objectif est de préserver et de valoriser un bat & caractére rural tout en assurant un développement
maffrisé de ces secteurs.

En outre, un secteur UBi a é1é créé pour fenir compte des parties baties des villages du Treuil et de Chez
Landard, le long de la RD 24, soumnis au fisque inondation de la Charente.

RECU

06 AVR. 2305

Sous-Préfecture
de SATMNTES

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB 1- OC ONS DU SOLI
1. Rappels
Les demandes de défrichement présentées en application des arficles L.311-1 ef L.312-]1 du Code

Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
(arficle L.130-1 du Code de [Urbanisme).

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations et utilisations du sol visées & l'article UB 2 si elles ne satisfont pas aux condifions
énoncées et les occupations et ulifisations du sol suivantes :

a) Les consiructions nouvelles & usage industriel et d'entrepdts.
b) Les constructions nouvelles & usage d'exploitation agricole, horticole et d'élevage.

¢) Les terrains de camping ou de Caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes,

d) Les habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de [ofsirs.
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e) Les depdts de déchets de toute nature non liés & une aclivité aulorisée dans la zone,
excepié les equipements de collecte mis & disposition du public, sur emprise publique ou
privée, de récupération de verre, plastique, papier....

f) Les depdts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage.

g) Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure & 100 métres
carrés ef si leur hauteur {dans le cas d'un exhaussement), ou leur profondeur {dans le cas d'un
affouillement) excéde deux méires, hormis ceux ligs aux constructions.

h) Les Installations classées pour la protection de l'environnement qui ng_sont pas considérées

comme un service usuel en zone urbaine. R E C_; U

i) Les chenils au sens de I'article 276-3 i1l du code rural .

nnmn
06 AYR. 2005
i) Les boites de nuit et discothéques.

Sous-Prifecture
k) En secteur UBi sonf inferdites : de STINTES

-La consiruction nouvelle d'établissements accueillant des personnes dont
I'évacuation en cas de crue souléverait des difficuliés particuliéres en raison de
labsence d'autonomie de déplacement des personnes concernées. | s'‘agit
notamment des hopitaux et cliniques, centres de rééducation, maison de
retraite, insfitut ou centre de rééducalion pour déficients moteurs et déficients
mentaux, centres de réadaptation fonctionnelle et maisons de repos et de
convalescence.

- Les implantations les plus sensibles visées par la circuldire interministérielle du 30
avril 2002, tels que les bafiments, équipements et installations dont le
fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour le
maintien de l'ordre public ou encore dont la défailance présente un risque
éleveé pour les personnes ou présentant le méme risque en raison de leur
importance socio-économique.

- Les Installations soumises & la Directive 96/82/CE du 9 décembre 1994 concemani

la maftrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances
dangereuses.

-La construction ou aménagement de tout espace situé sous la cote terain
naturel.

-Tout stockage au-dessous de la cote de référence de produits dangereux ou
polluants, tels que ceux identitiés dans la nomenclature des installations classées
pour la protection de l'environnement ou dans la réglementation sanitaire
départementale ou encore dans celie relative au fransport de matiéres
dangereuses.

-Les cenires de slockage et installations d'élimination des déchefs visés aux
rubriques 322 et 167 de la nomenclature des installations classées.

-Tout dépdt au-dessous de la cote de référence de produils ou de matériaux
susceptibles de flotter ou de faire obstacle & I'écoulement des eaux, méme de
fagon temporaire.

-Toute création de station d'épuration, sauf cas dérogatoire doment justifie
[article 19 de l'arété du 22 décembre 1994).

- Toute création ou extension de terrain de camping-caravanage, d'aire de gens
du voyage ou d'habitation [égére de loisirs.

4
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CONDITIONS PARTICULIE

1. Rappels
a) Dispositions générales :

- limplantation des éfablissements nuisants ef, réciproquement, limplantation des
habitations de tiers par rapport & ces établissements (tels que les bétiments d'élevage
et leurs annexes nuisantes) relévent de lapplication de l'arficle R.111-2 du Code de
Urbanisme et de I'article R.111-3 du Code Rurdi.

- L'édification de cldlures est soumise & déclaration de travaux préclable, & 'exception
des clétures nécessaire & I'activité agricole et forestiére conformément & I'article L.441-
2 du Code de I'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Dispositions particuliéres & la zone :

-Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés

classes figurant au document graphique conformément & I'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

- Les demolitions sont soumises au permis de démolir.

2, Sont autorisées sous conditions particulidres les occupations ef utilisations du sol suivantes :

a) La création, 'extension ou la transformation dinstallations classées pour la protection de
fenvironnement, quels que soient les régimes auxguels elles sont soumises, sous réserve gu'elles
solent considérées comme un service "usuel” des zones urbaines.

b) Lextension et la mise aux normes des batiments agricoles existants & condition de ne pas

aggraver les nuisances vis-a-vis de 'habitat dans le respect des disposilions réglementaires en
vigueur

c) Lareconstruction & l'identique d'un batiment ne respectant pas les regles du présent zonage
detruit par un sinistre, conformément & l'article L. 111-3 du Code de Urbanisme dés fors gu'il a
eté regulierement édifié (c'est-a-dire conformément & une autorisation d'urbanisme devenue
definitive ou batiment édifié avant linstitution des autorisations d'urbanisme].

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics cu d'intérét colleciif, liés a la

voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, élechicite, féléphonie
et télécommunications, gaz, ...).

e) En outre, en secteur UB, les constructions nouvelles, extensions, changements de destination,
a condition que le niveau du plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de référence.
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SECTION 1l
CONDITIONS DE I'OCCUPATION DES SOLS

1. ACCES

Pour éfre consfructible, un terrcin doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soif par lintfermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre aménagés de fagen & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques cu pour celle des personnes utilisant ces acceés. Une construction ou activité pourra
éfre refusée si son accés au réseau routier qui ta dessert présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Les caractéristiques des acceés doivent répondre & des conditions safisfaisanies de desserte {sans éire
inférieure & 3 méfres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures ménageres,

efc... RE Q U
B 200
2. VOIRIE 06 AVR. 2605
Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & lqupcggrff:cet§?a la
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui v SORTEOfgET BlgsToivert

repondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, efc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permetire aux véhicules automobiles de se
refourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra éfre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut consfituer
un danger pour la circulation.

. RESEAUX |

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité dolt &fre raccordé au
réseau public.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utifisation du sol & usage d'habitation ou d'aclivité dolt étre raccordé au
réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public ou dune impossibilité technique de raccordement, un dispositif

d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en v;gueur et
qu'il permetie le raccordement uliéreur éventuel au réseau public.
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L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée a {'autorisation du gestionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées traitées ou non raitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales
Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant

a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du proprigtaire. Celui-ci
doit rédliser les dispositifs adaptés & lopération et au terrain conformémenipe dglementation en

vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que g débit deﬁu}i‘e@Lﬁprroin
naturel existant ne solt pas aggravé par 'opération.

3. RESEAUX DIVERS

La création, lextension et les renforcements des réseaux divers del=eisrib HEE [glEeaiques,
teléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre reanses:
obligatoirement, en souterrain ou en cables torsadés, sceliés, le long des facades de la maniére la
moins apparente possible.

ARTICLE UB 5 - CARACITERISTIQUES DES TERRAINS.

1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissernent.

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par e
reseau collectif d'assainissement ou qui n'ont pas vocalion & le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain devra pouvoir éfre equipe d'un
systeme autonome d'assainissement pouvant &ire, par la suite, raccordé au réseau collectif.

ARTICLE UB & - IMPLANTATION DES
ET EMPRISES PUBLIQUES

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1. Les consiructions principales doivent s'implanter & I'alignement actuel fou & la limite séparant la
propriété de la voie) ou & toute limite d'emprise s'y substituant,

Les annexes isolées des constructions principales peuvent s'implanter soit & 'alignement soit en retrait,
p g

2. Toutefois, ces normes d'implantation peuvent étre augmentées ou diminuées :

a) Lorsque des constfructions existent sur la parcelle ou sur les parcelies adjacentes, ef sont
implantées de fagon différente & celles imposées ci-dessus. L'implantation de la nouvelle
construction peut alors respecter des marges de recul semblables & celle de I'une ou de
F'avire de ces constructions, afin de respecter une continuité du bati.

b) Lorsgu'une implantation différente est justifiée par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & l'angle de deux voies.

c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collect, liés

& la voirie, aux réseaux divers [notamment: réseaux d'eau, assainissement, éleclricité,
téléphonie ef félécommunicaticns, gaz, ...}, dans le cas de coniraintes techniques justifiees.
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1. Les constructions principales doivent s'implanter sur au moins une limite séparative.

Lorsque le batiment & construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un recul au moins
égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir &tre inférieur & 3 métres.

Les extensions des constructions principales et les annexes isolées peuvent éfre implantées soit en refrait
(recul de la moitié de la hauteur, avec un minimum de 3 metres), soit en limite séparative.

2. Toutefois, ces normes d'implanfation ne s'appliquent pas :

a) Pour les saillies, fels que débords de foits, contreforts, murets ef, d'une maniére générale,
foutes les constructions annexes non accolées et les éléments de construction ne délerminant
pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, fiés
& la voire, aux réseaux divers {notammen!: réseaux d'eau, assainissement, éleclicilg,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de coniraintes techniques justifiées.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE =~

1. La distance enire deux constructions non contigués situées sur une méme o) opnefe Ei{j ﬁg
moins égal a la moitié de la hauteur fotale {L=H/2) du batiment le plus hapt, sans_pou

inférieure & 3 métres,

2. Toutefois, cette regle ne s'applique pas : SousFrifosiors
da SOMTES

a) Pour foutes les constructions annexes non accolées et les éléments d& COMTTETOT TS
déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment fes piscines).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, iés
a la voirie, aux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées et
sous réserve d'en démontrer par une no’fe technique la nécessité et la pertinence.

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel, avant les fravaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires & la réalisation du projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment
(égout du tait, faltage). les ouvrages techniques, cheminéss et auires superstructures exclus.
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2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des consiructions principales & édifier ne peut excéder 7 métres, mesurée &
I'égout du toit.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut excéder
4,50 méfres & l'égout du toit,

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collactif, igs
a la voirle, aux réseaux divers [notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans e cas de coniraintes techniques jusiifiées.

b} Pour cerfains éléments fechniques indispensables au bon fonctionnement d'une aciivité
(cheminées et autres superstructures, efc.).

c)lorsque le faifage de la nouvelle construction s'adligne sur celui d'une construction
mitoyenne de plus grande hauteur,

]

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. PRINCIPE GENERAL ; Sous-Fréfaoturg

¢ SCNTES

prescriptions spéciales si les consiructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atfteinte au caractere ou & lintérét des fieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'er la conservation des perspectives monumentales”
{article R. 111-21 du code de | ‘urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs ef des matériaux de nature &
ne pas porter atteinte & ceux des constructions avaoisinantes.

2. RENOVATION ET AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES PRESENTANT UN INTERET
PATRIMONIAL ET ARCHITECTURAL

En reégle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront respecter la
typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d'un ancien batiment agricole,
§ily anécessité de créer des owvertures, la compaosition de facade devra soit :

- Mainfenir la composition générale existante.

- Reprendre les principes de compasition fraditionnels des constructions 4 usage dhabitat et
permetire ainsi une évolution totale de laspect du batiment,

2.1. Toitures

Pour les rénovations de toitures en tuiles, la tuile canal ou tige de botte de fonalités mélangees seront
employées en chapeau.

Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire (&gouts et rives) respeciés.

L'habillage des gouttieres par caisson est prohibé.,

+
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Les chassis de foit sont autorisés sous réserve qu'ils soient limités en nombre et intégrés dans I'épaisseur
du toit.

2.2. Facades

Les batiments construits en pierre de taille, tout ou partie, peuvent élre ravalés en laissant appardaitre le
parement d'origine. En aucun cas la pierre ne doit &ire enduite, ni rejointoyées au ciment, ni peintes.

Les habitations construites en moellons de pays doivent conserver leur aspect. Les enduits, tels que les
enduits & la chaux cérienne et les enduits, seront de teinte claire.

Les enduits de ciment sont interdits.

Les joints maconnés des murs de pieres seront réalisés en mortier de teinte claire, dans le ton du
matériau de parement, et seront arasés au nu de ce matériau.

Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en pierres apparentes avec joints clairs de
méme ton, arasés au nu des pierres.

En cas de reprises, surélévations ou prolongements de murs existants, i est nécessaire d'utiliser des
pierres de méme nature que celles déjd en place.

Lors des ravalemenis, on préservera lensemble des détals et modénatures [corniches,
encadrements...).

L'utilisation du bais peut éfre admise notamment dans le cadre de changegnents d'ca\_ﬁ\feéf@ﬂ
d'anciens b&iiments agricoles.

06 AVR 2005

Sous-Prafecture
Les facades vues du domaine public seront conservées sur le principe d'orddmnoncerfiant 81746

2.3. OQuveriures

composition verticale. Le percement d'ouvertures nouvelles dans une facade ancienne doit &étre congu
en relation avec l'ensemble de la fagade.

2.4. Menuiseries
Les menuiseries comportent deux ouvranis ¢ la francaise avec carequx charentais, elles sont en bois
peint de ton pastel. Les partes d'entrée simples, avec ou sans imposte, sont peintes. Les vernis, lasures,
et fers forgés sont proscrifs.
D'autres matériaux que le bois peuvent élre admis pour les fenétres et portes-fenétres & condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

2.5, Clétures

La hauteur maximale des clotures est fixée & 2 métres sur les voies et emprises publiques et en limites
séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra éfre admise.
Les murs existants en maconnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierres de pays apparentes
seront conservés dans leur aspect, les clétures ainsi que les piliers encadrant les portails sont &
COnserver.

La cléture devra présenter des caractérisiiques en harmonie avec le caractére de 'habitation.

Les nouvelles cldtures sur voies et emprises publiques seront constituées :

[ 4

- Soit de murs & I'ancienne en moellons.
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- Soit d’'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d'un chaperon de pierre

ou & téte arrondie.

- Soif d'une murette de 0,60 metres minimum, surmoniée d'une grile ou de lisses, le tout
n'excédant pas 2,00 metres (les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux gjoures, fil de fer

barbelé... sont interdites).

3. CONSTRUCTIONS NEUVES ET MODIFICATIONS DES CONSTRUCTIONS RECENTES

Les consfructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére des constructions voisines, de l'architecture et du paysage urbain et

naturel de la commune.

3.1. Volumes

Un étage pourra &fre exigé si le coniexte urbain frés homogéne ne comporte que des constructions &

étage.

3.2. Toitures

Les foitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés. La
couverture sera generalement & deux versanis avec une pente comprise entre 28 ef 30%. Les

couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un éiage.

3.3. Facades
Les facades seront :
- Soit plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée.

- Soit en pierre de pays.

RECU

06 AVR. 205

Sous-Prifacturg
de SAINTES

Les couleurs seront claires de teinte pierre a sable de pays. L'emploi & nu de i6le galvanisée, de

matériaux préfabriqués non revétus estinterdit,

Le fraitement des dépendances devra &ire homogéne avec [aspect de la construction principale.

3.4. Ouvertures

Les fagades vues du domaine public seront réalisées sur le principe d'ordonnancement et de

composition traditionnel.

Les couleurs vives ef incongrues sont prohibées.

3.5. Clotures

La hauteur maximale des clotures est fixée & 2 meétres sur les voies et emprises publiques et en limites

séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra éire admise.

Elles devront présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de I'habitation.

Les houvelles cldtures sur voies et emprises publiques seront constifuées
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- Soif de murs & I'ancienne en moellons.

- Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de iuiles, d'un chaperon de pierre
ou & ftéte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 méfres minimum, surmontée d'une grille ou de lfisses, le tout
n'excédant pas 2,00 métres {les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

4. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement I'architecture de la
mcison sans en perfurber 'ordonnancement. Les vérandas sont interdites sur les facades principales des
maisons Saintongeaises fraditionnelles.

Les abris de jardin seronf constitués de murs enduits fon pierre ou éveniuellement d'un bardage bois. La
couverfure sera en tuiles canal de couleur unie ou panachée, ou en zinc. Les matériaux précaires de
type 0le ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

les citernes a gaz ou & mazout ne doivenl pas étre visibles du domaine public. Elles seront soit
enterrées, soit intégrées dans |la parcelle.

5. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les régles prééfablies ne doivent pas cependant inferdire la rédlisation de programmes de création
contemporaine et d'équipements publics qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
exemplaire et par le respect de I'environnement.

(CF. annexe n°] : fiche CAUE) RECU

06 AVR 2605

Sous-Préfecture
de SANTES

6. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS D'EXPLOITATION

Les b&timents liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront IS TRDTSHONS STvartes=
6.1. Toitures
Les couveriures doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

6.2. Murs ef fagades

Les matériaux & priviégier pour rédliser les facades seront en bois, en maconnerie enduite, en moellons
ou en bardage bois.

Les matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent élre laissés apparents.

Des fechnigues plus contemporaines peuvent étre mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités
architecturales (vieillissement, teinte, aspect).

(Cf. annexe n°2 : fiche CAUE]
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1. CAPACITE D’ACCUEIL

Les places réservées au siationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement {sauf pour les logements locatifs
sociaux: 1 place par logement). Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux projets
d'aménagement des batiments anciens.

Le dossier de dépét de pemmis de construire devra indiquer la capacité d'accueill du projet de
construction.

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis et, le cas

échéant, améliorés ou transformés avec un prét aidé par I'Etat, destiné aux personnes défavorisées

mentionnees a larficle 1 de la loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en ceuvre du droit au
logemeni.

2. MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie G prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y
compris les accés et les dégagements.

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le ferrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

ARTICLE UB

13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS:
1. Les espaces libres de toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

2. Les dires de stationnement de plus de 100 m? doivent &tre plantées & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quotre emplacements.

3. Les dépdts éventuels doivent &tre nofamment masqués par un écran de_yégétation épaisse et

persistante. RECU

06 AVR. 2005

Sous-Prifectura

SECTION Il ge S TES

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réeglementé.

000
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CARACTERE DE LA ZONE UC

I s'‘agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d'admettre immédiatement des consiructions.

Cefte zone rassemble les quartiers pavillonnaires récents qui caractérisent le secteur Nord-Ouest du
bourg et certains villages.

Les bafiments sont construits en majeure partie en ordre discontinu.,

RECU

66 AVR. 2003

Sous-Fréfecture
de SLUMTES

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE

1. Rappels

Les demandes de défrichement préseniées en application des arficles L311-1 et L.312-1 du Code

Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
{article L.130-1 du Code de 'Urbanisme].

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations el ufilisations du sol visées & l'article UC 2 si elles ne safisfont pas aux conditions
énonceées et les occupations et uiilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles & usage industriel et d'enfrepdis.
b) Les consiructions nouvelles & usage d'exploitation agricole, horticole et d'élevage.

c) Les ferrains de camping ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes.

d) Les habitations Iégéres de loisits et parcs résidentiels de loisirs.
e) Les dépdits de déchets de toute nature non liés a une aciivité autorisée dans la zone,
excepte les équipements de collecte mis & disposition du public, sur emprise publique ou

privée, de récupération de verre, plastique, papier....
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f) Les dépdis de ferrailies usagées et de véhicules hors d'usage.

g) Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure & 100 metres
carrés ef st leur hauteur (dans le cas d'un exhaussement), ou leur profondeur {dans le cas d'un
affouillement) excéde deux metres, hormis ceux fiés aux constructions.

h) Les Installations classées pour la protection de Fenvironnement qui ne sont pas considérées
comme un service usuel en zone urbaine.,

i} Les chenils au sens de I'article 276-3 Il du code rural

i) Les boites de nuit et discothéques

ARTICLE UC 2 - occl
CONDITIONS PARTICULIER

ATION: ATIONS DU"SOL SOUMISES

1. Rappels

a) Dispositions générales :

’ Sous-F"r'é,:feg_ture

- limplantation des eétfablissements nuisants et, réciprotgemnen e'ism?pg' ] es
habitations de fiers par rapport & ces établissements {tels que les batiments d'élevage
et leurs annexes nuisantes) relévent de lapplicafion de l'article R.111-2 du Code de
l'Urbanisme et de I'article R.111-3 du Code Rural.

- L'edification de clbtures est soumise & déclaration de travaux préalable, & l'exception

des clbtures nécessaire & I'activité agricole et forestiere conformément & 'article L.441-
2 du Code de 'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux arficles R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Dispositions particuliéres & la zone :

- Les coupss et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés

classés figurant au document graphique conformément & I'arlicle L. 130-1 du Code de
I"'Urbanisme.

2. Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes -

a) La creation, l'extension ou la transformation dinstallations classées pour la protection de
lenvironnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve
gu'elles soient considérées comme un service "usuel* des zones urbadines.

b) La reconstruction & lidenfique d'un batiment ne respectant pas les régles du présent zonage
détruit par un sinistre, conformément & farticle L. 111-3 du Code de Urbanisme dés lors quil a
éte régulierement édifié (c'est-o-dire conformément & une auforisation d'urbanisme devenue
definitive ou batiment &difié avant linstitulion des autorisatians d'urbanisme).

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés & ia

vairie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie
et télécommunications, gaz, ...).
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SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de 'article 482 du Code Civil.

%

Les accés doivent étre aménagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Une construction ou activité pourra

élre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Les caracteéristiques des accés doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte (sans &fre
inférieure & 3 metres) : défense confre lincendie, protection civile, collerte~des-orduras menageéres,

efc... RECuU

06 AR 2005
2. VOIRIE ~ 2008

J Sous-Fﬁréfecture

Les ferrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répéndeant-alithalidite et & lg
destination de la construction ou de lensemble des constructions qui vy sont édifiées, Elles doiven
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permetire aux véhicules automobiles de se
refourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordé au
réseau public.

'

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habifation ou d'activité doit &tre raccordé au
réseau public d'assainissement,

A defaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un  dispositif
d'assainissement cutonome est admis sous reserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et
qu'it permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.
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L'évacuation des eaux usées ef des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées traitées au non traitées est inferdite dans les fossés, cours d'equ et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales [et éventuellement ceux visant
a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire. Celui-ci
doit réaliser les dispositifs adaptés & fopération et au terrain conformément & la réglementation en
vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorfe quededénit de fuite du terrain
naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. |

RECU

3. RESEAUX DIVERS

La creafion, l'extension et les renforcements des réseaux divers de disBtug Pkt
téléphoniques, radiodiffusion, télevision,...) ainsi que les nouveaux raccordiaments devicnt atee redlisés,

obligatoirement, en souterrain ou en cables torsadés, sceliés, fe long des facades de la maniers
moins apparente possible.

1. 8ans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement,

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne serdient pas encore desservies parle
réseau collectif d'assainissement ou qui n’ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain devra pouvoir étre équipé d'un
systeme autonome d'assainissement pouvant étre, par la suite, raccordé au réseau collectif.

ARTICLE UC & - IMPLAN

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES . .

1. Toute consfruction doit s'implanter en respectant

- Un recul minimum de 75 métres par rapport & l'axe de la RCEA en application de farticle
L. 111-1-4 du Code de {Urbanisme.

- un recul au moins égal & 5 métres par rapport & lalignement actuel ou projeté (ou & la limite
séparant la propriété de la voie) des autres voies et emprises publiques et des autres voies
privées ouvertes & la circulation automobile.

2. Toutefois, cette norme d'implantation peut étre diminuée -

a) Lorsque des constructions existent sur Ia parcelle ou sur les parcelies adjacentes, et sont
Implantées de facon différente & celles imposées ci-dessus. L'implantation de la nouvelle
construction peut alors respecter des marges de recul semblables & celle de l'une ou de
I'autre de ces constructions, afin de respecter une continuité du bati.

b) Lorsqu'une implantation différente est justifiee par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & langle de deux voies,

¢) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
@ la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
feléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées.
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1. Les constructions principales doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au
moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir éire inférisur G 3 métres.

Les annexes isolées peuvent &fre implantées soit en retrait {recut de la moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 métres), soit en limite séparative.

2. Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

a) Pour les saillies, tels que débords de toits, conireforts, murets et, d'une maniere genérale,
foutes les constructions annexes non accolées et les élémenis de construction ne déterminant
pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voide, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'equ, assainissement, éleclricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes techniques justifiées.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE . ,

1. La distance enire deux constructions non configués situées sur une méme propriété doif étre au
(@]

moeins égal a la moitié de la hauteur totale [L=H/2} du batiment le plus haut) sans pow fr-gire
inférieure & 3 mékres. EC U

2. Toutefols, cette régle ne s'applique pas :

. , s 5
a) Pour toutes les constructions annexes non accolées et les éléments Ide cornt

firclivtearre
ESTUITES

déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voire, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'equ, assainissement, électicité.
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées et
sous reserve d'en démonirer par une note technique la nécessité et [a pertinence.

1. CALCUL DE L'EMPRISE

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de Ia superficie du ferrain.

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas :

a) Pour fous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert
{(notamment les piscines).

b} Pour les parcelles raccordables immédiatement au réseau d'assainissement collectif.
) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
0 la voiie, aux réseaux divers [notamment : réseaux d'eau, assainissement, éleciricité,

téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées
ef sous réser‘ve d'en démontrer par une note technique la nécessité et Ia pertinence.
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1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouiliement du sol nécessaires & la réalisation du projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment
{égout du toit, faltage). les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 7,00 métres, mesurée &
legout du toit.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales i
4,50 meétres a f'égout du toit.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publicsjou d‘mt%?é?fdllétmﬂrkes
& la voire, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assEm ﬁfe-welaé; ite
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et auires superstructures, etc.).

c)losque le faitage de la nouvelle construction s'aligne sur celui d'une construction
mitoyenne de plus grande hauteur.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERI

1. PRINCIPE GENERAL

"Lle permis de construire peut éfre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de fobservalion de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect exiérieur, sont de nature & porter aiteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naiurels ou urbains, ainsi qu'é la conservation des perspectives monumentales”
(arficle R. 111-21 du code de I'urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature &
ne pas porter atteinte & ceux des constructions avaisinantes.

2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES ET LES MODIFICATIONS DES
CONSTRUCTIONS RECENTES

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére des constructions voisines, de 'architecture et du paysage urbain et
naturel de la commune.
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2.1, Volumes

Un étage pourra éire exigé si le contexte urbain trés homogéne ne comporte que des constructions &
étage.

2.2. Toitures

Les toitures seront en fuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés. La
couverture sera généralement & deux versanis avec une pente comprise enfre 28 et 30%. Les
couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

2.3. Facades
Les facades seront :
- Soit plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée.
- Soit en pierre de pays.

Les couleurs seront claires de teinte piere & sable de pays. L'emploi & nu de téle galvanisée, de
matériaux préfabriqués non revétus est interdi.

Le fraitement des dépendances devra étre homogéne avec laspect de la construction principale.

2.4. Ouvertures

Lles fagades vues du domaine public seront réalisées sur le principe dprdormeneemem-ak-—ge

composition fradifionnel. RECU

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

06 AR 2038

. Sous-Préfacture
2.5, Cidtures de SAINTES

ta hauteur maximale des cldtures est fixée & 1,60 métres sur les voies et emprises publiques et 2 métres
en limites séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise.
Elles devront présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de 'habitation.
Les nouvelles clbtures sur voles et emprises publiques seront constituées :

- Soit de murs a I'ancienne en moellons.

- Soit d'un mur en maconnerie enduite couronng d'un rang de tuiles, d'un chaperan de pierre
ou G téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 meétres minimum, surmontée d'une giille ou de lisses, le fout

n'excedant pas 2,00 metres (les clotures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

3. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement I'architeciure de la
maison sans en perturber 'ordonnancement. Les vérandas sont interdites sur les facades principales des
maisons Sqintongeaises fraditionnelies,
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Les abris de jardin seront constitués de murs enduits ton pierre ou éventuellement d'un bardage bais. La
couverture sera en tulles canal de couleur unie ou panachée, ou en zinc. Les matériaux précaires de

type tole ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
inferdits,

Les citernes & goz ou & mazout ne doivent pas &tre visibles du domaine public. Eles seront soif
entermrées, soit intégrées dans la parcelle.
4. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les regles préétablies ne doivent pas cependant interdire o réalisation de programmes de création

contemporaine et d'équipements publics qui se distingueroni obligatoirement par leur valeur
exemplaire et par le respect de 'environnement.

(Cf. annexe n°! : fiche CAUE|

IICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. CAPACITE D'ACCUEIL

Les places réservées au stationnement des véhicules doiveni correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et éire réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement [sauf pour les logements locatifs

sociaux: 1 place par logement). Toutefois, cette dispasifion ne sapplique pas aux projets
daménagement des batiments anciens.

Le dossier de dépdt de permis de construire devra indiquer fa capacité d'accueil du projet de
construction.

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis el, le cas
eéchéant, ameéliorés ou transformés avec un prét aide par I'Efat, desting aux personnes défavorisées

menflonnées a farticle 1 de la loi R°90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en ceuvre du droit au
logement.

2. MODE DE REALISATION

A titre indicalif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y
compris les acces et les dégagements.

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette.

1. Les espaces libres de toute consiruction ou de circulation doivent &fre aménagés ou plantés.

2. Les dires de stationnement de plus de 100 m2 doivent &ire plantées & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

3. Les dépdts éventuels doivent étre notamment masqués par un écran de végétation épaisse et
persistante.

4
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SECTION il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1. Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.8.) estlimité & 0,40.

Z.Lle C.OS. n'est pas applicable aux constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,

GO0O0 Sous-Prafaciure

do SENTES
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CHAPITRE 4
DISPOSIT! ’

fNS APPUCABLES A LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

Il s'agit d'une zone dans laguelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisafion permettent d'admetre immédiatement des consfructions.

La vocation de cette zone est I'accueil spécifique d'activités artisanales et industrielles, ainsi qu'a leurs
services annexes et aux enfrepdts.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 -

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des arficles L311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejefées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique

(article L.130-1 du Code de |'Urbanisme). RE Q U

A nne
2. Sont interdites les occupations et ulilisations du sol suivantes : 06 AVR. 2006

Tous types de constructions, installations, stockages, dépdls divers, autres gde celles @Q J‘jﬁ%?s’@[&

conditions particuliéres de l'article UX 2.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTiLISATlONS DU SGL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

a) Limplantation blissementis nuisanis et, réciproquement, [ ation des habitations
de tiers par rapport & cE&{gblissements {tels que les batj s d'élevage et leurs annexes
nuisantes) relévent de I'applica e I'article R.11 Code de I'Urbanisme et de 'article
R.111-3 du Code Rural.

b) L'édification de cldtures est s e G déclaration

ux préalable.

c} Les installatio
suivants

ravaux divers sont SOU!THS a t'autorisation prév x articles R 442.1 et

de de 'Urbanisme.
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Modification simplifiée approuvée le 07.07.2016

Suite a l'approbation de la modification simplifiée du PLU, la rédaction de l'article 2 du
reglement des zones Ux du PLU sera la suivante :

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

a) Limplantalion des établissements nuisanls el, réciproquement, limplantation des habitations
de tiers par rapport & ces établissements {tels que les batiments d'élevage et leurs annexes

nuisantes) relévent de 'applicafion de larticle R.111-2 du Code de IUrbanisme et de I'arlicle
R.111-3 du Code Rural,

b) L'édification de cldtures est soumise & déclaralion de fravaux préatable.

c) Les installations el lravaux divers sont soqmis a lautorisation prévue aux arlicles R 4421 ef
suivanlts du Code de 'Urbanisme.

2. Sont avtorisées sous conditions particuliéres les occupations et ulilisations du sol suivantes :

a) Les constructions et installalions @ usage industriel el artisanal, ainsi gue les conslructions &
usage de bureaux, de services ou d'entrepots qui leur sonl ligs.

b) Les dépdis de déchels de loule nofure & condilion qu'elles soien! lides el nécessaires aux
occupalions el ulifisations du sol visées & l'alinéa précédent, et les équipements de collecte

mis a disposition du public, sur emprise publiqgue ou privée, de récupéralion de vere,
plastique, papier....

¢} Les constructions @ usage dhabilation, & condifion qu'ellas soient occolges au baliment
d'aclivité et gueles soient deslfingées au logemenl des personnes donl lo présence
permanente esl neécessaire pour assurer la direclion, la maintenance ou la surveillance des
etablissements visés oux alinéas précédents.

d) La créalion, I'extension ou la franstormation dinstallations classées pour lo protection de
lenvironnement, quel que saient les régimes auxquels elles soni sournises & lexception des
établisserments relevants de la réglementation éfablie en application de lo direclive "SEVESQ",
sous réserve gu'elles solent liées el nécessaires aux activités indusirielles et artisanales.

e)les aires de stalionnement ouverles au public si elles sont lides el nécessaires aux
occupations et uliisalions du sol visées aux alindéas af & ¢} précédents.

f) Les lolissernents & usage d'activités, lorsqu'ils sont desfinés & I'implantation des occupalions
et ulilisations du sol visées oux alinéas a) & c} précédents,

g) Lareconstruction & lMdentique d'un batiment ne respectant pas les régles du préseni zonage
détruit par un sinisire, conformément & l'arficle L. 111-3 du Code de Urbanisme dés lors quil o
&lé régulierement édifié |c'est-a-dire conformément & une autorisation d'urbanisme devenue
définifive ou batimenl édifié avani linstitution des autorisations durbanisme).

h) Les constructions el installations nécessaires aux services publics au dintérét collectif, ligs & la

voirie, aux réseaux divers [notamment * réseaux d'eau, assainissement, éleciricité, (éléphonie
et lélécommunications, gaz, syl

i)L'extension des constructions & usage commercial a condition que la surface de plancher
créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
constatée a la date d'approbation du PLU.
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2. Sont qytorisées sous condifions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Lelgonstructions et installations & usage industriel et artisanal, ainsi que les consirugfions &
usageNJe bureaux. de services ou d'entrepéts qui leur sont liés.

b) Les dépd\de déchefs de toute nature & condition qu'elles soient lides et pfcessaires aux
occupations & utilisations du sol visées & 'alinéa précédent, et les eéquipeng€nts de collecte

mis & disposiioNdu public, sur emprise publique ou privée, de récyfération de verre,
plastique, papier...

) Les constructions & usNge d'habitation, & condition qu'elles sojfht accolées au batiment
d'activité et quelles soidf destinées au logement des pfsonnes dont la présence

¥

permanente est nécessaire dur assurer la direction, la maigfenance ou la surveillance des
etablissements visés aux alinéas\récédents.

d) La creation, fextension ou la franMgrmation dinstg@tions classées pour la protection de
'environnement, quels que soient les Mgimes auxgfels elles sont soumises & 'exception des
établissements relevants de la réglementMon éighlie en application de la directive "SEVESO",
sous reserve qu'elles soient liées et nécessairgdUx activités industrielles et artisanales.

e)les aires de stafionnement ouvertes AU pudjc si elles sont liées el nécessaires aux
occupations et ulilisafions du sol visées g#ix alinéas M ¢} précédents.

f) Les lofissements & usage d'activigh, lorsqu'ils sont desti a l'implantation des occupations
et utilisations du sol visees aux gjfiéas a) & c) précédents.

g) La reconstruction & lidenffue d'un batiment ne respectant paNgs regles du présent zonage
détruit par un sinistre, cgMormément & l'article L. 111-3 du Code d&NUrbanisme dés lors quila
etfe régulierement édii€ (c'est-a-dire conformément & une autorisatidy d'urbanisme devenue
définitive ou batimgft édifié avant linstitution des autorisations d'urbanis IR

h) Les constructjfns et installations nécessaires aux services publics ou dintéréf\ollectif, liés & la

voirie, aux gheaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électriché, téléphonie
et télécopfmunications, gaz, ...}.

i)L'exj€nsion des constructions a usage commercial @ condition que la surface de plaxgher
cpyfee en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher
onstatée ala date d'approbation du PLU.

SECTION 1l
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

LE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
solt directement, soit par Iintermédiaire d'un passage amenagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'arficle 682 du Code Civil.
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Les accés doivent éfre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes uiilisant ces accés. Une construction ou activité pourra

étre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Les caractéristiques des accés doivent répondre & des conditions safisfaisantes de desserte (sans étre

inférieure & 5 metres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures menageres,
efc...

2. VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de la construction ou de Pensemble des consiructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménageéres, efc...

Les voies en impasse doivent &ire aménagées de maniére & permetire aux véhicules automobiles de se
refourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

ARTICLE UX 4 - RESEAUX DIVERS

1. EAU POTABLE

Sous-Préfecture

Tout mode d'occupation ou d'utiisation du sol & usage dhabitation ou d'aclivité.dait A8 FHCEBRSE au

réseau public.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité doit &fre raccordé au
réseau public d'assainissement s'il existe.

A defaut de réseau public ou dune impossibilité technigue de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve gu'il soit confarme & la réglementation en vigueur et
qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées el des effiluenis non domestiques dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées traitées ou non fraitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant

4 la limitafion des débits évacués de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doif
réaliser les dispositifs adaptés & lopération et au terrain conformément & la réglementation en vigueur.
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3. RESEAUX DIVERS

La créalion, lextension et les renforcements des réseaux divers de distribution [électriques,
félephoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cables torsadés, scellés, le long des facades de la maniére la
moins apparente possible.

1. Sans objet pour les parcelies desservies par le réseau collectif d'assainissement.

2. Toutefois, cette regle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le
réseau collectif d'assainissement ou qui n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypotheése, le terrain devra pouvoir étre equipé d'un
systeme autonome d'assainissement pouvant étre, par la suite, raccordé au réseau collectif.

ARTICLE UX & - IMPLANTATION DES
ET EMPRISES PUBLIQUES

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1. Les constructions doivent s'implanter avec un recul au moins egal & 10 melr Iy ori a

lalignement actuel {ou & la fimite séparant la propriété de Ia voie) ou ¢ to limite H'&mprise s'y
substituant.

2. Toutefois, cette norme d'implantation peut éfre diminuée :

Sous-Préfacture
de S2MNTES

a) Lorsque des constiuctions existent sur la parcelle ou sur les parcelles adjacenies, ef sonT
implantées de fagon différente a celles imposees ci-dessus. L'implantation de la nouvelle
construction peut alors respecter des marges de recul semblables & celle de 'une ou de
I'autre de ces constructions, afin de respecter une confinuité du bati,

b) Lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & 'angle de deux voies.

¢) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
a la voide, aux réseaux divers [notamment: réseaux deau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

TICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

1. Les constructions principales doivent s'implanter par rappor} aux limites séparatives avec un recul qu
moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.

2. Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, liés & la voiie, aux réseaux divers (notamment : réseaux deau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes
fechniques juslifiées.
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ARTICLE UX 8 - [MPLANTATION DES CONSTRUC

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

TIONS LES UNES PAR RAPRORT

1. La distance entre deux constructions non contigués sifuées sur une méme propriété doit étre au

moins égal a la moitié de la hauteur (L=H/2} tolale du batiment le plus haut, sans pouvoir &tre
inférieure & 5 méfres.

2. Toutefols, celte régle ne s'applique pas pour les constructions et instalictions néceassaires aux services
publics ou dintérét collectif, liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de confrainies

techniques justifiées et sous réserve d'en démontrer par une note fechnigue la nécessité et la

perfinence.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

1. CALCUL DE L'EMPRISE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain.

2. Toutefols, celte régle ne s'applique pas pour les constructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, liés a la voire, aux réseaux divers (netamment : réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées et sous réserve d'en démontrer par une note technique la nécessité et Ia
perfinence.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS'

1. CONDITIONS DE MESURE
La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant les fravaux d'exhaussement

ou d'affouillement du sol nécessaires & la réalisation du projet, jusqu'au point fe plus élevé du batiment
{egout du teit, faltage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

La hauteur des consfructions & édifier ne peut excéder 10 mélres, mesurée & I'égout du toif.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS
a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voirle, aux réseaux divers [notamment: réseaux d'eau, assainissement, éleciricité,

telephonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiees.

b) Pour cerfains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une aclivité
[cheminées, silos et autres supersiruciures, etc.).

c)lorsque le fatage de la nouvelle construction s'aligne sur celui d'une consiruction
mitoyenne de plus grande hauteur.
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1. PRINCIPE GENERAL

‘Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions et instaliations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect exterieur, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a fintérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, dinsi qu'd la conservation des perspectives monumentales®
{arficte R. 111-2] du code de I'urbanisme]

Les constructions doiven! présenter un volume, un aspect, des couleurs et des miifEroreo-natiie 0

ne pas porter atteinte & ceux des constructions avoisinantes. R E Q U

2. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS

Sous-Préfectorg
2.1. Facades de SAINTEG

Les matériaux utilisés sont suivants : enduit teinté, bardages bois, bardages métaliques laqués ou
plastique.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents,

Les couleurs seront & choisir parmi celles proposees par la fiche du CAUE jointe en annexe.

Les facades latérales et postérieures des constructions seront fraitées avec le méme soin que les
facades principales.

2.2. Toitures
Les couvertures apparentes doivent respecter les couleurs proposées par la fiche du CAUE jointe en
annexe,
3. DISPOSITIONS POUR LES CLOTURES

Les clétures sur voies et emprises publiques et en limites séparatives seront constituées de freiflages
metalliques doublés de haies vives (essences locales), ou bien de claires-voies. La hauteur maximale
des clbtures ne devra pas excéder 2 métres.

. Les places réservées au stationnement des véhicules doivent corespondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

2. Lle dossier de dépét de permis de construire devra indiguer la capacité d'accueil du projet de

construction, Le péfitionnaire satisfait aux obligafions indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrdin méme.

1. Les espaces libres de foute construction ou de circulation doivent &tre aménagés ou plantés.
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2. Les dires de stationnement de plus de 100 m2 doivent éire plantées & raison d’'au moins un arbre de
haute tige pour quaire emplacements.

3. Les stockages extérieurs el les dépdts éventuels doivent éfre mas

qués par un écran de végétation
epaisse et persisiante.

SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

LE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C

Non réglementé.

RECU
000 03 RN
Sous-Préfacture
co SAIMNTES
] 1]
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TITRE i

DlSPOSITlQNS‘APPLiCABLES AUX
LONES A URBANISER




 CHAPITRE 5

'DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU

Il s'agit de zones naturefles, peu ou non équipées, d'urbanisation future & vocation principale d'habitat,
qui peuvent étre urbanisées & l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
construction compatible avec un aménagement cohérent de Ia zone dont les principes sonf arétés
dans le P.A.D.D. etle document d'orientations d'oménagement,

Uexistence des voles publiques et de réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement
au confact des zones autorise une urbanisation immédiate sous forme d'opérations groupées
{lotissements) ef, de ce faif une meilleure maitrise de la morphologie du bafi en compatibilité avec les
principes arétés dans le Projet d'Aménagement ef de Développement Durable.

RECU

06 AYR, 2003

Sous-Préfecture
cde SIINTES

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTIGLE AU 1 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des arficles L311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
{arficle L.130-1 du Code de 'Urbanisme).

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations et utilisations du sol visées & article 1AU 2 si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées et les occupations et utilisations du sol suivantes

a) Les constructions & usage d'habitations, si elles ne sont pas réalisées dans le cadre
d'opérations d'ensemble {lofissements & usage d'habitation, constructions & usage d'habitat
collectif et opérations groupées d'habitations).

b) Les constructions & usage indusiriel et d'entrepdts.

¢) Les batiments d'exploitation agricole, horticole et d'élevage.

, d)les terrdins de camping ou de caravanes, les garagss collectifs de caravanes dinsi que le
stationnement isolé des caravanes.
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e) Les habitations légéres de loisirs ef parcs residentiels de loisirs.

f) Les dépdts de déchets de toute nature, excepté les équipements de collecte mis &

disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique,
papier....

i g) Les dépdts de fermrailles usagées et de véhicules hors d'usage,

h) Les chenils au sens de P'arficle 274-3 1l du code rural

i) Les boites de nuit et discothéques.

Sous-Préfecturg
de SAINTEg

ARTICLE AU 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATION:

ONDITIONS PARTICULIERES.

1. Rappels
a) Dispositions générales :

i - Limplantafion des établissements nuisants et, réciproquement, l‘Implanfoﬁ’on des
’ habitations de tiers par rapport & ces etablissements (tels que les batiments d'élevage

et leurs annexes nuisantes) relévent de I'application de rarticle R.111-2 du Code de
FUrbanisme et de I'article R.111-3 du Code Rural.

- L'édification de clétures est soumise & déclaration de fravaux préalable, & Fexception

des clbtures nécessaire & I'activité agricole et forestiére conformément & I'article L.441-
' 2 du Code de I'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R 442.1
i et suivants du Code de 'Urbanisme.

b) Dispositions particulidres & la zone :

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

L 2. Les occupations et utilisations du sol suivantes peuvent étre qutorisées sous réserve que les
I opérations et constructions qui y sont liés s'inscrivent dans un aménagement cohérent de la
zone en compatibilité avec le document d'orientations d'aménagement :

a)les opérations d'ensemble lofissements & usage d'habitation, constructions & usage
d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations), & condifion

-qu'elles portent sur une superficie minimale de 1 hectare. Le nombre de lofs ou
logements réalisés a I'hectare sera compris enire 8 et 10. Tautefois, si & la fin des
’ opérations subsistait sur la zone un reliqual de terrains d'une superficie inférieure &
1 hectare, celui-ci pourra étre construit selon les mémes dispositions,
- qu'elles ne comprometient pas l'urbanisation du reste de la zone,

- qu'elles solent immeédiatement raccordées & tous les réseaux communaux existants,

-que les charges internes & fopération, ainsi que celles nécessitées pour la raccorder
aux divers réseaux publics existants, soient prises en charge par le pétitionnaire.

b) A l'intérieur des opérations autorisées & falinéa ci-dessus, ne sont admis que :
) i

-les constructions & usage d'habitation et leurs annexes,
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- Les équipements publics,

-les aires de jeux et sporfs ouverts au public,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif,
liés & la voire, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,

electricité, téléphonie ef télécommunications, gaz, ...},

- les dires de stationnement ouvertes au public,

by
m
)
o

: f
SOus-Pré?’ecture E

de S MTES §
SECTION Il !

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1. ACCES

Pour éfre constructible, un terrain doit comporfer un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de 'article ¢82 du Code Civil.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces acceés. Une construction ou activité pourra

élre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des rsques pour la sécurité des
usagers.

Les caractéristiques des accés doivent répandre & des conditions satisfaisantes de desserte (sans étre

inferieure & 3 méfres) : défense contre fincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres,
efc...

2. VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limporiance et a la
destination de la construction ou de lensemble des constructions qui v sont edifiées. Elles doivent
réepondre & des conditions satisfaisantes de desserte - défense conire fincendie., protection civile,
collecte des ordures ménageéres, efc...

Les voies nouvelles seront soumises & des conditions particutieres de tracé et d'exécution dans lintérét
d'un aménagement cohérent de f'ensemble de la zone caonformément au document d'orentations
d'aménagement. Elles respecteront les caractéristiques minimales suivantes :

- Largeur de chaussée de 5 métres minimum pour les voies principales.

- Largeur de chaussée de 3 métres minimum pour les voies secondaires & sens unique.

- Trottoirs enherbés et éclairage public.
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Les voies en impasse ne peuvent &fre auforisées qu'a titre temporaire dans le cadre d'une opération

par franches. Dans tous les cas, elles doivent aire aménagées de maniére & permetire aux véhicules
automobiles de se retourner alsément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra &tre refusée lors

que son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habiiation gy d'activité dolt &tre raccordé au

réseau public. RE g U

06 AYR 2005

Sous-Préfacture
) = 52 NTES .
Tout mode d'occupation ou dutilisation du sol & usage d'habitation ou dactiviteé doif effeTaeserdé au
reseau public d'assainissement.

2. ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

A défaut de réseau public ou dune impossibiiite technigue de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et
qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non

domestigues dans le réseau public d'assainisserment
est subordonnée & 'autorisation du gestionnaire.

L'evacuation directe des eaqux usées traitées ou non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
résecux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les ameénagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales {et éventuellement ceux visant
a la fimitation des débits évacués de la proprieté) sont & la charge exclusive du propriétaire, Celui-ci
doit redliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain conformément & la réglementation en

vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de felle sorte que le débit de fuite du terrain
naturel existant ne soit pas aggravé par lopération.

3. RESEAUX DIVERS

La création, lextension et les renforcements des réseaux divers de distibution (&lectriques,
teléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront élre réalisés,

obligatoirement, en souterrain ou en cables torsades, scellés, le long des facades de la maniére la
moins apparente possible.

L'opération intégrera I'éclairage public a la charge de I'aménageur.

TICLE AU 5 - CARAC

L. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.

2. Toutefois, cefte régle ne s‘applique pas pour les parcelles qui ne seralent pas encore desservies par le
réseau collechf d'assainissement ou qui n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cetts hypothése, le terrain devra pouvair éire équipé d'un
systeme autonome d'assainissement pouvant étre, parla suite, raccordé au réseau collectif.
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Sous-Préfecture

e 92 82 TG

1. Les constructions principales doivent s'implanter avec un recul compris enfre 0 ef 15 matres par
rapport & falignement actuel {ou & la limite séparant la propriété de la voie) ou & toute limite d'emprise
s'y substituant,

2. Les annexes isolées des constructions principales devront &tre implantées en arriére de ces derniéres,
& l'exception des piscines, couvertes ou non, et des locaux piscine qui pourront étre implantées devant,
mais devront toutefois respecter un recul de 5 matres minimum par rapport & l'alignement actuel ou
projeté (ou & la limite séparant la propriété de la voie} du domaine public et des voies privées ouvertes
& la circulation automobile, ou & toute limite d'emprise qui sy substitue.

3. Toutefois, ces normes d'implantation peuvent &tre diminuées ou augmentées :

a) Lorsqu'une implantation différente est justifice par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & 'angle de deux voies.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ligs
4 la voirle, aux réseaux divers [notamment: réseaux d'eau, assainissement, élechicité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de coniraintes techniques justifiées.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES | - . . .

1. Les constructions principales doivent s'implanter sur au moins une limite séparative.

Lorsque le batiment & construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un recul au Mmoins
égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir &tre inférieur & 3 matres.

2. Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

a) Pour les sailies, tels que débords de toits, contreforts, murets ef, d'une maniére générale,
toutes les constructions annexes non accolées et leg eléments de construction ne déterminant
pas un espace clos ou couvert [notamment les piscines).

b) Pourles constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti, ligs
a la voire, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricita,
téléphonie et télécommunications, gaz, ..}, dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRU
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

CTIONS LES UNES PAR RAPPORT

1. La disiance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au
moins égal & la moitié de la hauteur (L= H/2) tolale du bdatiment le plus haut, sans pouvoir éfre
inférieure & 3 métres.

2. Toutefois, celte régle ne s'applique pas:

a) Pour foutes les constructions annexes non accolées et les éléments de construction ne
déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

N

elfed - URBANhymns P.LU. de CHERAC -~ Réglement d'urbanisme page 51




«

Ed

b} Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti, liés
4 la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'edu, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes fechniques [ustifiées et
sous réserve d'en démontrer par une note technique la nécessité et la pertinence.

05 AR 2005

Sous-Préfectyr
e
da 52 1n

ONSTRUCTIONS

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du point du sol naturel le plus bas de l'emprise de la
construction, avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires & la réalisation du
projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment (égout du toit, faitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 7 métres, mesurée &
l'égout du toit.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut excéder
4,50 metres & f'égout du toit.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électicité,
telephonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes techniques justifiées.

b) Pour certfains éléments techniques indispensables au bon fonclionnement d'une activité
{cheminges et autres superstructures, etc.).

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. PRINCIPE GENERAL

‘Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect exterieur, sont de nature & porter atteinte au caraciére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales”
{article R. 111-21 du code de I'urbanisme).,

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature &
ne pas porter atteinte & ceux des constructions avoisinantes.

2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES ET LES MODIFICATIONS DES

CONSTRUCTIONS RECENTES

Les consfructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére des consfructions voisines, de l'architecture et du paysage urbain et
naturel de la commune.
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2.1. Volumes

Un élage pourra éfre exigé si le contexte urbain Irés homogéne ne comporte que des constructions &
étage.

2.2, Toitures
Les foitures seront en fuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés. La

couverture sera généralement & deux versants avec une pente comprise entre 28 ef 30%. Les
couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

2.3. Facades
Les fagades seront :
- Sqit plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée.
- Soit en pierre de pays.

Les couleurs seront claires de teinte plere & sable de pays. L'emploi @ nu de téle galvanisée, de
matériaux préfabriqués non revétus est interdit.

Le traitement des dépendances devra éfre homogéne avec I'aspect de la construction principale.

2.4, Ouvertures

les facades vues du domaine public seront rédlisées sur le principe d'o donncnc%rﬁ;e{ﬂ de
composition traditionnel.

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

Sous-Préfacture
0 2 521N
2.5, Clotures de SAINTES

La hauteur maximale des cldtures est fixée & 1,60 métres sur les voies et emprises publiques et 2 métres
en limites séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise.
Elies devront présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de Ihabitation.
Les nouvelles cldtures sur voies et emprises publiques seront constituges -

- Soit de murs & I'ancienne en moellons.

- Soit d'un mur en magonnerie enduite courcnné d'un rang de fuiles, d'un chaperon de pierre
ou & téte arrondie.

- Soit d'une murette de 0,60 méfres minimum, surmontée d'une grille ou de lisses, le fout
n'excédant pas 2,00 métres (les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbeté... sont interdites).

- Soit de treillages métaligues doubiés de haie vive.

3. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement 1'architecture de la
maison sans en perfurber I'ordonnancement. Les vérandas sont interdites sur les facades principales des
maisons Saintongeaises tradifionnelles.

.
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Les abris de jardin seront constitués de murs endluits fon pierre ou éventuellement d'un bardage bois. La
couverture sera en tuiles canal de couleur unie ou panachée, ou en zinc. Les matériaux précaires de

type 10le ondulée, les matériaux préfabriqués employes a nu, tels que briques creuses, parpaings sont
inferdits,

les citernes a gaz ou & mazout ne doivent pas éfre visibles du domaine public. Elles seront soit
enferrées, soif intégrées dans la parcelle.

4. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les regles préétablies ne doivent pas cependant interdire la rédlisation de programmes de création
contemporaine et d'équipements publics qui se distingueront obligat@irermemt—par.Jaur,_valeur

exemplaire et par le respect de 'environnement. RE (; U

(CF. annexe n°1 : fiche CAUE) 3 PN
06 & 2o

(4!

Sous-Préfecture
oy :

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHIC
1. CAPACITE D'ACCUEIL

les places réservées au stationnement des véhicules doivent comespondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les logements, 1 est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les logements locatifs

sociaux: 1 place par logement]. Toutefois, celte disposiion ne s'applique pas aux projets
d'ameénagement des batiments anciens.

Le dossier de dépot de permis de constuire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de
construction.

Toutefois, ces regles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis et, le cas
échéant, améliorés ou transformés avec un prét aidé par I'Etat, desting aux personnes défavorisées

mentionnées & larficle 1 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en osuvre du droit au
logement.

2. MODE DE REALISATION

A titre indicalif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, Y
compris les accés et les dégagements,

Le pétitionnaire safisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette.

1. Les espaces libres de toute construction ou de circulation doivent éire ameénagés ou plantés & raison

d'au moins un arbre ou arbuste par franche de 50 m2 de terrain libre. Les planiations devront privilégier
les essences locales.

2.les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront inclure les superficies minimales
d'espaces verts colleclifs affichés au document d'orientations d'aménagement.

3. Les espaces verts visés & l'alinéa ci-dessus pourront étre aménagés sous forme 1
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- De surlargeurs de voies qui pourront éfre soit latérales (sur un seul ou les deux cétés de la voie),
soit centrales, avec une largeur minimale de 3,50 m.

- De placettes (parc, stationnement, ...).

- De franges paysagéres {espaces tampons, reculs, ou incluant les terrains de stockage des
eaux de pluies qui prendront la forme de "noues” ...} avec une largeur minimale de 5 matres.

SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[ION DU SOL (C.0.5.)

Non réglementé.

RECU

000 D6 AvR, 255

Sous-Préfacturs
de SAIMNTES
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HAPITRE6

* DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUX

CARACTERE DE LA ZONE AUX

Il sagit d'une zone naturelte, peu ou non équipee, d'urbanisation future, qui peut éire urbanisée &
l'occasion de la rédiisation d'opérations d'aménagement ou de construction compatible avec un

aménagement cohérent de Ia zone donf les principes sont arétés dans le P.AD.D. ef le document
d'orientations d'aménagement.

Elle est réservée exclusivement & Iimplantation d'activités arfisanales et industrielles, ainsi qu'a leurs
services annexes. Les constructions doivent s'inscrire dans Ja perspective d'une urbanisation ordonnée
de fa zone et soucieuse de la meilleure utilisation des terrains.

Elle comrespond & Ia Zone d'Activité Economique & vocation arfisanale et industrielle projetée par la
commune le long de la Roufe Cenfre Europe Aflanfique (RCEA).

REGU
g 6 AVR. 2003

sous-FPrafecture
de SAINTES

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

PATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des articles L.311-1 et L312-1 du Code

Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
{article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

2. Sont inferdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Tous types de constructions, installations, stockages, depdis divers, autres que celles soumises aux
conditions particuliéres de Farticle AUX 2.
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1. Rappels 06 AVR. 200

a) Dispositions générales : Sous-Fréfectura
de S2INMTES

- Limplantation des établissements nuisants et, réciproquement, limplantation des
habitations de tiers par rapport & ces établissements (tels que les batiments d'élevage

ef leurs annexes nuisantes) relévent de l'application de I'arficle R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

- L'édification de cldtures est soumise & déclaration de travaux préalable, & l'exception
des clotures nécessaire a I'activité agricole et forestiere conformément & P'arficle L.441-
2 du Code de I'Urbanisme.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R 442.1
et suivanis du Code de I'Urbanisme.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes peuvent &tre autorisées sous réserve que les
opérations et constructions qui y sont liés portent sur 1 hectares minimum et s'inscrivent dans
un aménagement cohérent de la zone en compadatibilité avec le document d'orientations
d'aménagement :

a) Les consfructions et installations & usage commercial, industiel ef artisanal, ainsi que les
constructions & usage de bureaux, de services ou d'entrepdts.

b) Les dépdts de déchets de toute nature & condition qu'elles soient liées et nécessaires aux
occupations et utilisations du sol visées a l'alinéa précédent, et les équipements de collecte
mis 4 disposifion du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier...

c) Les constructions & usage d'habitation, & condition qu'elles soient accolées au batiment
d'activité et qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la maintenance ou la surveillance des
établissements visés aux alinéas précédents.

d) La crédiion, l'extension ou la transformation dinstaliations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises & l'exception des
établissements relevants de la réglementation établie en application de la directive
europgenne "SEVESQO", sous réserve qu'elles soient liges et nécessaires aux activités industrielles
et artisanalss.

e)les dires de stationnement ouvertes au public si elles sont liées et nécessaires aux
occupations et ufifisations du sol visées aux alinéas a) & ¢} précédents.

f) Les lofissements & usage d'activités, lorsqu’ils sont destinés & l'implantation des occupations
et utilisations du sol visées aux alinéas a) & c) précédents.

g) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liégs & la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie
et télécommunications, gaz, ...).
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SECTION 1
Sous-Préfec Ure
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS de StiNTES

1. ACCES

Pour éfre constructible, un ferain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par Iintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

f

Les accés doivent éire aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité pourra
étre refusée si son acces au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Les caracteristiques des acces doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte (sans &tre
inférieure G 5 metres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres,
etc...

2. VOIRIE

Les terrains doivent éfre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de la consiruction ou de lensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
repondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense conire lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, efc...

u'

Les voies nouvelles seront soumises & des conditions particuliéres de tracé et d'exécution dans lintérat
d'un aménagement cohérent de l'ensemble de la zone conformément au document d’orientations
d'aménagement. Elles respecteront les caractéristiques minimales suivantes :

- Largeur de chaussée de 7 métres minimum pour les voies principales.

- Largeur de chaussée de 5 metres minimum pour les voies secondaires & sens unique.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de se
retourner aisement et sans danger.

L'ouverture d'une vole pourra é&tre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

¥

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou d'uiifisation du sol & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordé au
résecu public,
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06 AVR. 2008

Sc:jus-Préfecture
- 2 SAINTE
a) Faux usées ITEs

2. ASSAINISSEMENT

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité doit &ire raccordé au
réseau public d'assainissement s'il existe.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

A defaut de réseau public ou dune impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve quiil sait conforme & la réglementation en vigueur et
qu'il permette le raccordement uliérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation directe des eaux usées fraitées ou non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant
a la limitation des débits évacués de Iq proprigté}, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
rédliser les dispositifs adaptés a lopération et au terrdin conformément G la réglementation en vigueur.

3. RESEAUX DIVERS

La creatfion, lextension et les renforcements des réseaux divers de distribution [eleciriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...} ainsi que les nouveaux raccordements devront &étre rédlisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cables torsadeés, sceliés, le long des facades de la maniére la
moins apparente possible,

Four les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui
n‘ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général d'Assainissement de la commune, le terrain

devra pouvoir éfre equipé dun systéme autonome d'assainissement pouvant é&tre, par la suite,
raccordé au réseau collectif.

ARTICLE AUX 6 - IMPLANT

ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction doit s'implanter en respectant :

-un recul minimum de 75 métres par rapport & l'axe de la RCEA, en application de l'arficle
L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme.

- un recul minimum de 10 mékres par rapport & dlignement projeté (ou & la limite séparant la
proprieté de la voie) de la RD 135 et des voies de desserte inteme, ou & toute limite d'emprise
qui s'y substitue.

2, Toutefols, ces normes d'implantation peuveni éfre augmentées ou diminuées :

a) Lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations techniques et de
sécurité, notfamment & 'angle de deux voies.

A
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b) Pour les consfructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
& la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
telephonie et félécommunications, gaz, ...), dans le cas de coniraintes techniques justifiées,

1. Les constructions principales doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au
moins egal & la moitié de la hauteur {R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.

2. Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, iés & la voire, aux réseaux divers {notamment : réseaux deau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de confraintes
fechniques justifiées.

ARTICLE AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTf

1. Lo distance entre deux constructions non contigués sifuées sur une méme propriété doit éire au
moins égal & la meitié de la hauteur (L=H/2) fotale du batiment le plus haut, sans pouvair éfre
inférieure & 5 métres.

2. Toutelfols, cette régle ne s'‘applique pas pour les constructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, liés & la voirle, aux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...J, dans le cas de contraintes
techniques justifiées et sous réserve den démontrer par une note technigue la nécessité et la
pertinence.

REGU

ARTICLE AUX 9 - EMPRISE AU SOL

Sous-Pré&fecturs

1. CALCUL DE L'EMPRISE de SAINTES

L'emprise au sol des consfructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain.

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dinterét collectif, liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux deau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes
techniques justifiées et sous réserve d'en démonirer par une note technique la nécessité et la
perfinence.

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant les fravaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires & la réalisation du projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment
{egout du toit, faltage), les ouvrages techniques, cheminées et autres supersiructures exclus.

i
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2. NORMES DE HAUTEUR

La hauteur des constructions & édifier ne peut excéder 10 meétres, mesurée & l'egout du toil.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
a la voiie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'equ, assainissement, électrcité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
[cheminées, silos et autres superstructures, efc.).

1. PRINCIPE GENERAL

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'élre accordé que saus réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions et instaliations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naiurels ou urbains, qinsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
{article R. 111-21 du code de | 'urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature &

ne pas porter atteinte & ceux des constructions avoisinantes.

REGU

2. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS 0 6 AVR. 2005

Sous-Préfecture

2.1. Facades de SAINTES

Les matériaux utilisés sont suivants : enduit teints, bardages bois, bardages métaliques laqués ou
plastique.

Les matériaux fabriques en vue d'éire recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinfure ne
peuvent éire laissés apparents.

Les couleurs seront & choisir parmi celles proposées par la fiche du CAUE jointe en annexe.

Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que les
fagades principales.

2.2, Toitures
Les couveriures apparentes doivent respecter les couleurs proposées par la fiche du CAUE jointe en
annexe.
3. DISPOSITIONS POUR LES CLOTURES

Les cl&tures sur voies et emprises publiques et en limites séparatives seront constituées de freillages

métalliques doublés de haies vives (essences locales), ou bien de claires-voies. La hauteur maximale
des clétures ne devra pas excéder 2 métres,
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1.les places réservées au stationnement des véhicules doivent carespondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &lre réalisées en dehors des voies publiques.

2. le dossier de dépdt de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de

construction. Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur (e terrain méme.

1. Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de foute
consfruction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

2. lLes aires de stationnement de plus de 100 m? doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

3. Les sfockages extérieurs et les depdts eventuels doivent éfre masqués par un écran de vegétation
epdisse et persistante.

REGU

3

f6 &0

Sous-Praiacture
de SEINTES

SECTION il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUX 14 - COEFFICIENT.D'OCCUPATION DU SOL ces)

Non réglementé.

Q00

ereq - URBANhymns P.LU de CHERAC - Reéglemenf d'urbanisme page 62




CHAPITRE 7
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Il s‘agit de zones nalurelles, peu ou non équipées, d'urbanisation future & vocation principale d'habitat,
qui peuvent éfre urbanisées & l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
consfruction compatible avec un aménagement cohérent de la zone dont les principes sonf aréiés
dans le P.A.D.D. et le document d'orientations d'aménagement.

Conformeément au Code de I'Ubanisme, les réseaux d'eau, d'électicité ef, le cas échéant,
d'assainissement existant en périphérie immédiate n'ayant pas une capacité suffisante, son ouverfure &
'urbanisafion sera subordonnée & une modification du plan local d'urbanisme.

Son urbanisafion sera définie précisément & celte occasion et le document d'orientations
d'aménagement indiquera alors les principes qui guideront les d'opérations d'aménagement groupées
ou de canstructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.

REGU
06 AVR 2003
SECTION | - SQA)SSPICP:%CE:VG

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES =~

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des articles L311-1 et L.312-1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
(article L.130-1 du Code de 'Urbanisme}.

2. Sont interdites les occupations ef utilisations du sol suivantes :

Tous types de constructions, installations, stockages, dépots divers, a fexception des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTII.ISATIONS DU o) :SQUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.
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SECTION 1l
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE TAU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglementé.

06 AVR, 2005

Sous-Préfecturs
de SAINTES

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CQNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES _ - ,

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION: DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES '

Non réglementé.

Non réglementé.
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Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.

RECU

D3 AR 2033

o oA ki LAt

Sous-Prafacture
da PONTES

SECTION il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU 14 - COEFFICIENT D

Non réglementé.

'OCCUPATION DUSOL(C.O.S.)

Q00
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de SAINTES

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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L  CHAPITRES -
© DISPOSITIONS APPLICABLES A LA TONEA

CARACTERE DE LA ZONE A

Il s‘aglf des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potfentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires qux
services publics ou dintérét collectif et & 'exploitation agricole sant seules autorisées en zone A.

Elle recouvre prés des deux tiers du territoire communat,

Par ailtleurs, un secteur Ap a été créé pour tenir compte de l'intérét paysager du versant Nord de fa
valliée de la Charente quirecouvre un fers Sud du teritoire communal.,

REGCU

06 AVR. 2008

Sous-Préfecture

SECTION | de SAINTES

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTI

SATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichement préseniées en application des arficles L311-1 ef 1L.312-1 du Code

Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
{article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations et utilisations du sol visées & larficle A 2 si elles ne satisfont pas aux conditions énoncées
et les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles & usage d'activité qui ne sont pas liées et nécessaires &
l'exploitation agricole.

b) Les constructions nouvelles & usage d'habitation qui ne sont pas directement lies et
nécessaires a 'exploitation agricole.

¢) Les terrains de camping ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes.

d) Les habitations [€geres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.
e) Les dépdts de déchets de toute nailure non liés & une activité autorisée dans la zone,

excepté les équipements de collecte mis & disposition du public, sur emprise publique cu
: privée, de récupération de verre, plastique, papier....
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f) Les dépdts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage.

g) Les camiéres.

| SOL SOUMISES A DES

1. Rappels

a) Dispositions générales :

[

- Limplantation des établissements nuisants et réciproquement, limplantation des
habitations de tiers par rapport & ces &tablissements (tels que les batiments d'élevage

et leurs annexes nuisantes) relévent de 'application de l'article R.111-2 du Code de
'Urbanisme.

B

- L'edification de clotures est soumise & déclaration de fravaux préalable, & 'exception

des clofures nécessaire a I'activité agricole et forestiere conformément & I'article L.441-
2 du Code de 'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & Fautorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Dispositions particuligres & la zone

-les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisalion dans les espaces boisés

classés figurant au document graphique conformément & l'arfide L. 130- Toaols =
I'Urbanisme. Fﬁi = &dﬁd

- Les demolitions sont soumises au permis de démolir. ) VYR 2008

Sous-Préfecture
fe - s d= S2INTES
2. Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisatichs GU S SUIVERTEs

a) Dans la zone A proprement dite :
- Les constructions nouvelles & usage d'habitation & condition :

*qu'elles soient directement lides et nécessaires & lactivité des exploitations
agricoles de la zone.

*quelles soient implantée aux abords immeédiats du siege d'exploitation, sauf
impossibiité  liée notamment & I configuration de l'exploitation, & la
topographie, & l'organisation économique ou sociale de l'exploitation ou & des
exigences sanitaires.

Lors de la construction d'un nouveau siege d'exploitation, la construction des

batiments agricoles doit précéder ou s'effectuer simulfanement & celle des
batiments d'habitation.

S

- Les constructions existantes & usage d'habitation, non liges et nécessaires & l'activité
des exploitations agricoles de la zone peuvent étre aménagées dans la limite de Ia

surface de plancher existante et par changement d'affectation des dépendances
attenantes. Aucune extension ou création d’annexe ne sera autorisée.,

- La création, l'extension ou la transformation dinstallations classées pour la protection
de l'environnement, soumises & autorisation ou & déclaration, et & condition qu'elles
soient lises & I'activité des exploitations agricoles de la zone.

)
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- Les installations de tourisme @ la ferme (activités et hébergement) complémentiaires &
une exploitation agricole, soit par 'aménagement d'aire naturelle de camping, soit par
transformation ou aménagement de batiments existanis.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colectif,
liés & la veoirie, aux réseaux divers [notamment: réseaux deau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...).

- Les offouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 métres de
dénivelg, répondant & des impératifs techniques liés aux occupations du sol autorisées,
& condifion gu'ils ne compromettent pas ta stabilité des sols ou 'écoulement des eaux
et quiils ne portent pas atteinte au site.

- La reconstruction & lidentique d'un batiment ne respectant pas les régles du présent
zonage détruit par un sinistre, conformément & farticle L. 111-3 du Code de ['Urbanisme
dés lors quil a éfé régulierement édifié (c'est-a-dire conformément & une autorisation
d'urbanisme devenue définitive ou bdatiment édifié avant linstitution des autorisations
d'urbanisme].

b) Dans le secteur Ap :

- Les constructions directement liées & {'activité agricole & condition qu'elles soient
implantées dans la proximité immeédiate de constructions existantes, c'est-a-dire &
100 métres au plus. Lors de la construction d'un nouveau siége d'exploitation, la
construction des batiments agricoles doit précéder ou s'effectuer simulianément a
celle des batiments d'habitation.

- Les installations nécessaires & P'imigation des terres agricoles.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricite,
téléphonie et télécommunications, gaz, routes, espaces publics, mobilier urbain, ponts,
abris ...} & condition que leur localisation réponde & des considérations techniques
impératives.

- Les exhaussements et affouillements & condition qu'ils solent nécessaires aux services
publics ou d'intérét coliectif et & I'exploitation agricole et que leur localisation réponde
& des considérations techniques impératfives.

RECU

Sous-Préfecture
de SAINTES

SECTION 1
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

1. ACCES

Pour &ire constructible, un ferrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.
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Les accés doivent éfre aménagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité pourra

&tre refusée si son accés au réseau roufier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
vsagers.

Les caractéristiques des acceés doivent repondre & des conditions salisfaisantes de desserte (sans étre

inférieure & 3 metres) : défense contre lincendie, profection civile, collecte des ordures ménagéres,
eic...

2. VOIRIE

Les terrains doivent éire desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles daivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte - défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménageéres, etc...

Les voles en impasse doivent éire aménagees de maniére & permetire aux véhicules automaobiles de se
refourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

ARTICLE A 4 - RESEAUX DIVERS

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupation ou dutilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité
potable doit étre raccordé au réseau public. :

ous-Préfecture
de SAINTES

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d'activité dolt &ire raccordé au
réseau public d'assainissement s'll existe.

A défaut de réseau public ou dune impossibilité  technigue de raccordement, un  dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'll soif conforme & la réglementation en vigueur et
qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainisserment
est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

U'évacuation directe des eaux usées traitées cu non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales {et éventuellerment ceux visant

a la fimitation des débits évacués de Ia propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire .qui doit
realiser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain conformément & la réglementation en vigueur.

3. RESEAUX DIVERS

La créalfion, lextension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques.
telephoniques, radiodiffusion, télevision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
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obligatoirement, en souterrain ou en cables torsadés, sceliés, le long des facades de la maniére a
moins apparente possible.

Pour les parcelies qux ne serdient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui
n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général d' Assainissement de la commune, le terrain
devra pouvoir étre équipé dun systéme aulonome dassainissement pouvant étre, par la suite,
raccordé au réseau colleciif.

RUCTIONS PAR RAPPORT/AUX VOIES ET

1. Toute construction doit s'implanter en respectant

- un recul minimum de 75 métres par rapport & l'axe de la RCEA, en application de larticle
111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

- unrecul au moins egal & 10 métres par rapport & l'alignement actuel ou guaieté (ou & la limite

separant la proprigté de la voie) des autres voles et emprises publiques ef des p}.}t@@'q}s

privées ouvertes & la circulation automobile,

06 AVR, 2005

2. Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

Sous-Préfecture
o) Lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considératidns techriqussitede

sécurité, notamment & l'angle de deux voies.

b) Pour les constructions et instailations nécessaires aux services publics ou dintérét collecti, liés
a la voire, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricite,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes techniques justifiées.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LM S,

PARATIVES

1. Les constructions principales doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au
moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir &fre inférieur & 5 métres.

Les annexes isolées peuvent éfre implantées soit en retrait {recul de la moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 méfres), soif en limite séparative.

2. Toutefais, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

a) Pour les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murefs et, d’'une maniére générale,
toutes les constructions annexes non accolées ef les éléments de construction ne déterminant
Pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés

a la voire, aoux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électiciié,
telephonie et télécommunications, gaz, ...), dons le cas de confraintes techniques justifiées.
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1. La distance enire deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit &fre au

moins égal & la moitié de la hauteur totale {L = H/2) du batiment le plus haut sans pouvoir &ire inférieure
& 5 métres.

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas :

a) Pour toutes les constructions annexes non accolées et les éléments de construction ne
déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers [notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées et
sous reserve d'en démontrer par une note technique la nécessité et la perfinence.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Sous-F’réfecture
_de AINTES

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. CONDITIONS DE MESURE
La hauteur des constructions est mesurée & partir du point du sol naturel le plus bas de 'emprise de la

construction, avant les fravaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires & |a réalisation du

projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment (égout du toit, faitage], les ouvrages techniques,
cheminées et aulres superstructures exclus.

2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des constructions & usage d’activité agricole ne peut excéder 10 métres
mesurée & l'égout du toit.

b) La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder 7,00 métres, mesurée &
I'égout du toit.

¢) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut excéder
4,50 metres & I'égout du toit.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
G la voire, aux réseaux divers (nofamment : réseaux deau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiees.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonclionnement d'une activité
(cheminées, silos et autres supersiructures, efc...).
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c) Lorsque le faitfage de la nouvelle construction s'aligne sur celui d'une construction
mifoyenne de plus grande hauteur.

1. PRINCIPE GENERAL

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions ef installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérat des lisux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, dinsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
{arficle R. 111-2} du code de l'urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature &
ne pas porter atteinte & ceux des constructions avoisinantes.

2. RENOVATION ET AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES PRESENTANT UN INTERET
PATRIMONIAL ET ARCHITECTURAL

En régle générale les rénovations ou amenagements de constructions existantes devront respecter la
typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d'un ancien batiment agricole,
sy a nécessité de créer des ouvertures, la composition de fagade devra soit :

- Maintenir la composition générale existante.

- Reprendre les principes de composition fraditionnels des construclionsic usage Biﬁd@{_ﬁa?
permettre ainsi une évolution totale de f'aspect du batiment.

2.1. Toitures Sous-pr

&factyr,
e de SAINTES ° g
Pour les rénovations de toitures en tuiles, la tuile canal ou tige de botte de tonalités melangéasse

employeées en chapeau.
Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rives) respectés.
L'habillage des gouttiéres par caisson est prohibé.

Les chassis de toit sont autorisés sous réserve qu'ils solent limités en nombre et intégrés dans I'épaisseur
du toit.

2.2, Facades

Les batiments construits en pierre de taille, tout ou partie, peuvent éire ravalés en laissant apparaiire le
parement d'origine. En aucun cas la pierre ne doit étre enduite, ni rejointoyées au ciment, ni peintes.

Les habitations construites en moellons de pays doivent conserver leur aspect. Les enduifs, tels que les
enduits & la chaux aérienne ef les enduits, seront de teinte claire.

Les enduits de ciment sont interdits.

Les joints maconnés des murs de pierres seront réalisés en mortier de teinte claire, dans le ton du
matériau de parement, et seront arasés au nu de ce matérau.

Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en pierres apparentes avec joints clairs de
méme ton, arasés au nu des pierres.
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En cas de reprises, surélévations ou prolongements de murs existants, il est nécessaire d'utiliser des
pierres de méme nature que celles déja en place.

Lors des ravalements, on préservera lensemble des délails ef  modénatures [corniches,
encadrements...}.

L'utilisation du beis peut &fre admise notamment dans le cadre de changements d'affectation
d'anciens batiments agricoles.

2.3. Quverlures

Les facades vues du domaine public seront conservées sur le principe d'ofterressameant ef de
composition verticale. Le percement d'ouvertures nouvelles dans une facade aficie
en relation avec 'ensemble de la facade. |

2.4, Menuiseries

SOUS”PréfECTUre
2 8arp,

Les menuiseries comportent deux ouvranis & la francaise avec cameaux chafErais—ei 518 bois ;

peint de ton pastel. Les portes d'entrée simples, avec ou sans imposte, sont peintes. Les vernis, lasures, 4
et fers forgés sont proscrits.

D'aulres matériaux que le bois peuvent étre admis pour les fenéires et pories-fenéires & condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

2.5. Clotures

La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 meétres sur les voies et emprises publiques st en limites
séparatives.

Toulefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra &ire admise.
Les murs existanis en magonnerie enduite ainsi que tes murs fraditionnels en pierres de pays apparentes
seront conservés dans leur aspect, les clétures ainsi que les piliers encadrant les portails sont &
conserver.

La cldture devra présenter des caraciéristiques en harmonie avec le ~aractére de 'habitation.

Les nouvelles clétures sur voies et emprises publiques seront constituées :

- Soit de mwurs & I'ancienne en moellons.

- Seit d’un mur en magonnerie enduite couronné d’'un rang de fuiles, d'un chaperon de piere
ou & téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 métres minimum, surmontée d'une grile ou de lisses, le tout

n‘excédant pas 2,00 métres (les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux qjourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

3. CONSTRUCTIONS NEUVES ET MODIFICATIONS DES CONSTRUCTIONS RECENTES

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére des constructions voisines, de I'architeciure et du paysage urbain et
naturel de la commune.

3.1. Volumes

Un etage pourra étre exigé sile contexte urbain trés homogeéne ne comporte que des constructions &
étage.
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3.2. Toitures

Les toitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons meélangés. La
couverture sera généralement & deux versanis avec une pente comprise entre 28 et 30%. Les
couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

3.3. Facades RE cu

Les fagades seront :

- Soit plates, enduites avec une finition talochée ou finement gratiée.

Sous~Préfecture

. . de Sa1N
- Soit en pierre de pays. ES

Les couleurs seront claires de teinte piere & sable de pays. L'emploi & nu de téle galvanisée, de
materiaux préfabriqués non revétus est interdit,

Le fraltement des dépendances devra étre homogéne avec laspect de Ia construction principale.

3.4. Quverfures

Les fagades vues du domaine public seront réalisées sur le principe dordonnancement et de
composition traditionnei.

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

3.5, Clétures
La hauteur maximale des clotures est fixée & 2 métres sur les voles et emprises publiques et en limites
séparatives.
Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supéiieure pourra éfre admise.
Elles devront présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractere de I'habitation.
Les nouvelles clétures sur voies et emprises publiques seront constituées :
- Soit de murs & I'ancienne en moelions.

- Soif d’un mur en macgonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d'un chaperon de pierre
ou a téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 métres minimum, surmontée d'une grille ou de lisses, le tout
n'excédant pas 2,00 méires (les clbtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

- Soit de trefflages métaliques doublés de haie vive.

4. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles completent harmonieusement 'architecture de Ia
maison sans en perturber I'ordonnancement. Les vérandas sont inferdites sur les facades principales des
maisons Sainfongeaises traditionnelles.

Les abris de jardin seront constitués de murs enduits 1on pierre ou éventuellement d'un bardage bois. La
couverture sera en fulles canal de couleur unie ou panacheée, ou en zinc. Les matériaux précaires de
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fype tole ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
inferdits.

les citernes a gaz ou a mazout ne doivent pas &tre visibles du domaine public. Elles seront soif
enterrées, soit integrées dans la parcelle.

5. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les regles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisation de programmes de création
confemporaine et d'équipements publics qui se distingueront obligatoirement par leur valeur

exemplaire et par le respect de 'environnement. RE Q U

(Cf. annexe n°1 : fiche CAUE)

i 5 —-
6. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS D'EXPLOITATION do SAmTIdra

e S Ay

Les batiments liés & I'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions suivantes :

6.1, Toitures

Les couvertures doivent respecter la couleur terre cuite naturelte ou les tons sombres mats.

6.2. Murs el facades

Les matériaux a privilégier pour rédliser les facades sont de teinte sombre en bois, en macgonnerie
enduite ou en moellons.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, dun enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparenis.

Des techniques plus contemporaines peuvent élre mises en ceuvre sous réserve de leurs quaiités
architecturales (vieilisserment, feinte, aspect).

{CF. annexe n°2 : fiche CAUE)

MENT DES VEHICULES

1. les places réservées au stationnement des véhicules doivent comespondre aux besoins des
consiructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

2.le pefitionnaire safisfait cux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrdin méme.

1. DISPOSITIONS GENERALES

a) Les aires de stationnement de plus de 100 m? doivent étre plantées & raison d'au moins un
arbre de haute fige pour quatre emplacements.

b)Les depdis eventuels doivent éfre masqués par un écran de végétation épaisse et
persistante.
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2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boiseés, classés par le plan de zonage comme devant élre conservés, protégés ou & créer,
sont soumis aux dispositions de I'article L. 130.1 du Code de Urbanisme.

En conséquence, ce classement ;

a) Inferdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
comprometire la conservation, la protection ou la création de boisement.

b} Eniraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation de défrichement prévue &
l'article 157 du Code Forestier.

Les terrcins considérés sont pratiquement inconstructibles, excepfion faite de 'autorisation susceptible

d'étre donnée par décret interministériel dans les conditions fixées par l'article L. 130.2 du Code de
l'urbanisme.

RECU

06 AVR. 2005

Sous-Préfecture
de SAINTES

SECTION 1l

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D:OCCUPATION

Non réglementé.

000
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZLONES NATURELLES ET FORESTIERES




 CHAPITRE9

CARACTERE DE LA JONE N

i Sous-Préfectura
Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, & protéger en raison, d'une par~edalexisinEE MEERques

oué
de nuisances, d'aufre part, de la qudiité des sifes, des milieux naturels, des paysages et de leur inferer,
notamment du point de vue esthéfique, historique ou écologique.

Efle concemne plus particulierement les sites naturels de Ila commune dignes d'éfre protégés, mais
présentant des caractéres assez différents, allant d'ensempies ne manifestant pas une sensibilite élevée,
ef susceptibles d'accueilir des aménagements {existant ou & créer) qui peuvent sinsérer dans un cadre
naturel, & des sites d'un fras forts intéréts demandant une protection forte, essentieflement les massifs
boisés et le fond de valige inondable de la Charente.,

En outre, trois secteurs ont éfé définis

- Un secteur NA pour tenir compte de I'habitat diffus identifié dans la zone N et A, sur des parcelles de
taille et de capacité limitées oU seront auforisées des extensions des consiructions existantes.

- Un secteur Ni, pour fenir compte de la zone inondable de Io valiée de la Charente et des aléas qu'elle
engendre.

- Un secteur Ns, dédié aux équipements sportifs et de loisis du bourg.

SECTION |
NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1. Rappels

Les demandes de défrichement présentées en application des articles L311-1 et L.312-1 du Code

Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document graphique
(arficle L.130-1 du Code de I'Urbanisme)

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivanfes :

Tous types de constructions, installations, sfockages, dépaots divers, auires que celles soumises aux
conditions particuligres de l'article N 2,
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1. Rappels '

Sous-Préfecture
de SAINTES

a) Dispositions générales :

- limplantation des établissements nuisants et, réciproquement, limplantation des
habitations de fiers par rapport & ces établissements (tels que les batiments d'élevage

et leurs annexes nuisantes) relévent de l'application de I'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

- 'edification de cldtures est soumise & déclaration de fravaux préalable, a l'exception
des cldtures nécessalre & I'activité agricole et forestiere conformément & Particle L441-
2 du Code de I'Urbanisme.

- Les instalflations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de 'Urbanisme.

b} Dispositions particuliéres ¢ la zone :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés

classes figurant au document graphique conformément & Particle L, 130-1 du Code de
'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

2. Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Dans la zone N proprement dite ;

- Les fravaux soumis & autorisation au fitre du Code de 'Urbanisme, liés & I'exploitafion et
a f'entrefien de la zone, sous réserve que soit démontré leur impact minimal sur le milieu
naturel,

- les ameénagements {installations ef travaux divers) liés & l'ouverture au public des
espaces naturels et  la valorisation de la zone & condition que ;

* Les projets ne compromettent pas équilibre des espaces naturels concemnés
et la qudiite des paysages.

* Les aménagements ne comportent que des cuvrages dinfrastruciure et de
supersiructure limités,

- Les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérgt collectif,
lies & la voide, aux réseaux divers [notamment: réseaux d'eau, assainissement,
elecfricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...).

- Les equipements de collecte mis & disposition du public, sur emprise publique ou
privee, de récupération de verre, plastique, papier....

- La reconstruction & lidentique d'un batiment ne respectant pas les régles du présent
zonage detruit par un sinistre, conformément & l'article L. 111-3 du Code de 'Urbanisme
dés lors qu'it a élé réguliérement édifié {c'est-a-dire conformément & une autorsation
durbanisme devenue définitive ou batiment édifié avant linstitution des autorisations
d'urbanisme),

b}Dans le secteur Nh, sont uniquement autorisés laménagement et Pextension des
constructions existantes & usage d'habitation individuelle, ainsi que les annexes separées de Ia
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consiruction principale, & condition que la surface de planchdr hors &‘gg@fﬁ@r_@;r@me nef
dépasse pas 300 m2 au total, LAY §

¢) En secteur Nj inondable :

-Les travaux usuels d'enfretien et de gestion normaux des biens et activités
existantes, & condition de ne Ras augmenter l'emprise au sol, et de prendre en
compte les risques liés & l'infensité de I'écoulement.

-Le changement de destinafion, faménagement et la réhabilitation dans le
volume actuel des constructions existantes, & condition quit n'y ait pas de
création de nouveau logement ou pas d'augmentation de la capacité d'accuell
ou de lemprise au sol ef, sous réserve d'assurer, la sécurité des biens et des
personnes et sans augmenter les exposifions au risque. Seule, une exiension
limitée est autorisée, cette mesure ne s'appliquant quune fois aux conditions
suivantes :

* surface maximum de 10 m?2 sur un secteur géographigue oU la hauteur d'eau est
supérieure a 1 métre en crue de référence,

*dans la limite d'une surface de 20 m2 maximum d'emprise au sol sur un secteur
geographigue oU la hauteur d'eau est inférieure ou égale & 1 métre en crue de
référence,

- Les activités lides & la voie d'eau, les constructions, installations et travaux divers
nécessaires & lexercice de [l'aclivité portudire ou nécessifant la proximité
immeédiate des infrastructures portuaires et les equipements & vocation de loisirs
pour le sport nautique ou le tourdsme fluvial, sous réserve d'avoir été COongus en
tenant compte du rsque de crue. En tout état de cause, le premier plancher
devra se situer au-dessus de la cote de référence. Les matériaux ulilisés devront
éfre résistants a leau et les fondalions fransparentes @ feau [exemple
construction sur pilotis).

- Les travaux et installations destinés & proteger les pariies actuellement urbanisées
et réduire ainsi les conséquences du risque inondation & condition de ne pas
aggraver les risques par dilleurs.

- Les piscines enterrées sous réserve d'étre entourées d'une cldture fransparente &
'eau & une hauteur minimale d'un metre au-dessus du sol.

-La consiruction, laménagement et I'extension de structures agricoles legeres,
liées et nécessaires aux exploitations agricoles en place, sans équipement de
chauffage fixe, tels qu'abris, funnels bas cu serres-tunnels, sans soubassement.

- La construction de batiments agricoles dans la limite de 800 m?2 d'emprise au sol
par siege d'exploitation situé en zone inondable, & lexclusion de tout chai de
stockage d'eau de vie et de batiments agricoles pour l'exploifation de
pépiniéristes-viticulteurs. Cette fimite de 800 m2 est applicable pour tous types
lélevage, afin de respecter, enire aultre, les obligations liées & la mise en
conformité des batiments d'élevage. Afin de minimiser les effets de tels batiments
sur I'écoulement de l'eau ef leur vulnérabiiité les normes suivantes devront étre
respectées ;

*la plus grande longueur du batimeni est dans l'axe d'écoulement du lit majeur,

*la hauteur & 'égout de fa foiture est superieure & ia céle de référence,

*la construction est faite en utilisant une structure insensible & l'equ avec :

= des portiques fixés au sol par des fondations reliées enire elles par un
chainage desting & rendre l'ensemble monolithique,

* des bardages déclavetables sur les cétés ou systéme équivalent,

» des portes basculantes ou systéme équivalent,
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-Pour toutes les consiructions citées ci-dessus, l'autorisation de construction-
extension sera subordonnée A labsence de solution alternative (c'est-a-dire qu'il
n'y qit pas sur funité fonciére de terrains moins exposés au risque).

-Les espaces verls, les aires de jeux et de sports & condition que le matériel
d'accompagnement soit démontable.

-La reconstruction fotale ou partielle de tout ou partie d'édifice méme aprés
sinisire, G l'exclusion des dommages résultant d'une inondation, sans
augmentation de la vulnérabilité.

-Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, et qui ne sauraient éifre implantées en dautres lieux,
notamment : les pylones, les postes de transformation, les stations de pompage.,
les extensions ou modifications de stations d'épuration. Dans le cas d'extension
ou de modification notable de la station d'épuration nécessitant une autorisation
au fitre de la police des eaux, une nofice dincidence hydraulique sera réalisée
pour préciser les dispositifs & mettre en oeuvre assurant la stabilité de
'équipement et autant que faire se peut, la transparence hydraulique ou la
compensation de ['obstacle.

d) Dans le secteur Ns, sont uniquement autorisés les aménagements liés aux activités sporiives
et de loisirs de la commune,

RECU

06 AVR. 2005

Sous-Préfecture

SECTION 1I de SAINTES

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1. ACCES

Pour éfre consiructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code Civil.

- Les acceés doivent étre amenagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécuiité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité pourra
étre refusée si son acceés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité des
UsSCIgerTs.

Les caracteristiques des accés doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte {sans &tre

inférieure & 3 metres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres,
etc...

2. VOIRIE

:

Les ferrains doivent éfre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et & la

destination de la construction ou de l'ensembie des constructions qui vy sont édifiées. Eles doivent

‘ répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense conire lincendie, protection civile,
1 collecte des ordures ménageéres, etc...

il
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Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permetire aux véhicules automobiles de se
retfourner aisément et sans danger.

Uouverture d'une voie pourra éfre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

1. EAU POTABLE

Tout mode d'occupalion ou dutifisation du sal & usage dhabitation ou d'aciivité ayant besoin d'eau
potable deit étre raccordé au réseau public.
P RECU

Y [#]

Sous-Préfecture
. . o , . § ... de SAINTES
Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage d'habitation ou d trctivitdedairétreroceorde oy

réseau public d'assainissement s'll existe.

a) Eaux usées

A defaut de réseau public ou dune impossibiité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et
qu't permette le raccordement uliérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainisserment
est subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées traitées ou non iraitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
résecux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les ameénagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant
& la limitation des débits évacués de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & Fopération et au terrain conformément & la réglementation en vigueur.

3. RESEAUX DIVERS

La création, fexitension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiadiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain au en cables torsadés, scellés, le long des fagades de la maniére la
moins apparente possible.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQU

Pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui
n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Général d'Assainissement de la commune, le terrain
devra pouvoir élre équipé dun systéme autonome d'assainissement pouvant &fre, par la suite,
raccordé au réseau collectif.
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1. Les constructions, au nu du mur de facade [balcon non compris), seront implantées avec un recul au
moins égal & 10 métres par rapport & 'alignement actuel ou projeté {ou & la limite séparant la propriete
de la voie] des autres voies et emprises publiques et des aufres voies privées ouvertes & la circulation
automobile.

2. Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas:

a) Lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations techniques et de
sécurité, notamment & l'angle de deux voies.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
a la voirie, qux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau, assainissement, éleciricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes fechniques justifiees.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX I.IMITES

SEPARATIVES

1. Les constructions principales doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au
moins égal & la moitié de la hauteur [R = H/2) de la construction sans pouvoir &ire inférieur & 5 metres.

Les annexes isolées peuvent éfre implantées soif en retrait {recul de la moitié de Ig hcu@uﬁ, tgeyrun

minimum de 3 metres), soit en limite séparative,

- " . . : )
2. Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas : P Na———"

a) Pour les sdillies, tels que débords de toits, conireforts, murets et, d'GFE thiarn
toutes les constructions annexes non accolées et les éléments de construction ne de\‘ermlnam
pas un espace clos ou cauvert (notamment les piscines).

b) Pour les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés

& la voire, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électrcité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confraintes techniques justifiées.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme proprieté doif éfre au
moins égal & la moeitié de la hauteur tofale (L = H/2) du batiment le plus haut sans pouvoir étre inférisure
& 3 métres.

2. Toutefois, cette régle ne s'applique pas :

a) Pour toutes les constructions annexes non accolées et les éléments de construction ne
déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

b) Pour les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
& la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électicite,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de conirainfes techniques justifiees et
sous réserve d'en démontrer par une note technique la nécessité et la pertinence.
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Non réglementé.

1. CONDITIONS DE MESURE

La hauteur des constructions est mesurée & partir du point du sol naturel le plus bas de I'emprise de la
construction, avant les fravaux d'exhaussement ou d'affouilement du sol nécessaires & la réalisafion du
projel, jusqu'au point le plus élevé du batiment {egout du toit, faftage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus, “

2. NORMES DE HAUTEUR

a) La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder 7,00 métres, mesurée &
['égout du toit.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut excéder
4,50 mehres & 'égout du toit.

3. TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectr, ligs
a la voilie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
iéléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes technigues justifiees.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonclionnement d'une activité
[cheminges, silos ef aulres superstructures, efc...).

¢) Lorsque le faitage de la nouvelle consiruction s'aligne sur celui diune construction mitovenne.
de plus grande hauteur. f |

de SAINTES

1. PRINCIPE GENERAL

"Le permis de consiruire peut élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de
prescripfions spéciales si les consiructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractere ou & lintérét des lieux avoisinants, aux
sifes, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales”
{arficle R. 111-21 du code de l'urbanisme).

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux de nature & ne
pas porter afteinte & ceux des constructions avoisinantes.
2. RENOVATION ET AMENAGEMENTS DES CONSTRUCTIONS
En regle générale les rénovations ou amenagements de constructions existantes devront respecter la
typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d'un ancien batiment agricole, s'il

y anécessité de créer des ouvertures, la compasition de facade devra soit :

- Maintenir la composition générale existante.
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- Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d'habitat et
permetire ainsi une évolution fotale de l'aspect du batiment.

2.1. Toitures
Les toftures seront en {uiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés. La

couverfure sera généralement & deux versants avec une pente comprise entre 28 ef 30%. Les
couverfures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

2.2. Facades
Les facades seront :
- Soit plates, enduites avec une finifion talochée ou finement graliée.
- Soit en pierre de pays.

Les couleurs seront claires de teinte pierre & sable de pays. U'emplol & nu de téle galvanisée, de
matériaux préfabriqués non revétus est interdit.

Le traitement des dépendances devra élre homogéne avec l'aspect de la construction principale.

2.3, Quveriures

Les facades vues du domaine public seront réalisées sur le principe d'qrdonnancement et de

composition fraditionnel. RECU

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées. n
06 4vR 2008
2.4. Clétures

Sous-Préfaecturg
de SAINTES

La hauteur maximale des clotures est fixée & 2 métres sur les voles et emprises publiques a1 arriimies
séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise.
Elles devront présenter des caraciéristiques en harmonie avec le caractére de I'habitation.
Les nouvelles cldtures sur voies et emprises publiques seront constituées :

- Soit de murs & I'ancienne en moellons.

- Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de fuiles, d'un chaperon de pierre
ou ¢ téte arrondie.

-Soit d'une murette de 0,60 meétres minimum, surmontée d'une grile au de lisses, le fout
n'excédant pas 2,00 métres (les clétures en béton, piquets de fer, panneaux agjourés, fil de fer
barbelé... sont interdites).

- Soit de freillages métaliques doublés de haie vive.

3. ELEMENTS DIVERS

Les vérandas sont aulorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement I'architecture de la
maison sans en perturber I'ordonnancement, Les vérandas sont interdites sur les facades principales des
maisons Saintongeaises traditionnelies.
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Les abris de jardin seront constitugs de murs enduits ton pierre ou éventuellement d'un bardage bois. La
couverture sera en tuiles canal de couleur unie ou panacheée, ou en zinc. Les matériaux précaires de

type tole ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

Les citernes & gaz ou & mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles seront soit enterrées,
soif infégrées dans la parcelle.

4. ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les regles préétablies ne doivent pas cependant inferdire la réalisation de programmes de création
contemporaine et d'équipements publics qui se distingueront obligatoirement par leur valeur

exemplaire et par le respect de 'environnement. RE g U
{CFf. annexe n°l : fiche CAUE]

06 o o0
5. DISPOSITIONS POUR LES BATIMENTS D'EXPLOITATION S%uesé?}ég‘%-cggm

Les batiments ligs & Factivité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions suivantes :
5.1. Toitures
Les couvertures doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons somibres mads.

5.2, Murs et facades

Les maieriaux & privilégier pour réaliser les facades seront en bois, en magonnerie enduite, en moelions
ou en bardage bois.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

Des techniques plus contemporgines peuvent étre mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités
architecturales (vieilissement, teinte, aspect).

(Cf. annexe n°2 ; fiche CAUF|

ENT DES VEHICULES

I.Lles places réservées au stationnement des véhicules doivent corespondre aux besoins des
consiructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

2.le péfiionnaire satfisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le ferrain méme.,

1. DISPOSITIONS GENERALES

a) Les aires de stationnement de plus de 100 m2 doivent élre plantées & raison d'au moins un
arbre de haute tige pour quaire emplacements.
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b) Les dépdts éventuels doivent &tre masqués par un écran de végétation épaisse et
persistante.

2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés, classés par le plan de zonage comme devant éfre conservés, protégés ou & créer,
sont soumis aux dispositions de 'article L. 130.1 du Caode de I'Urbanisme.

En conséquence, ce classement :

a) Interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement.

b) Entraine de plein drait le rejet de la demande d'autorisation de défrichement prévue &
l'article 157 du Code Forestier.

Les terrains considérés sont pratiquement inconstructibles, exception faite de 'autorisation susceptible

d'élre donnée par décret interministériel dans les conditions fixées par l'article L. 130.2 du Code de
furbanisme.

REGU

6 AVR. 2005
SECT’ON "’ [ Sous-Préfecturse

de SAINTES

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

(N ON0)
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TITRE VI

ANNEXES

REGU

06 AYR 2053

Sous-Préfecture
de SAINTES




Annexe 1 - FICHES CAUE
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Sous-PréfeCmm
de SAINTES
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Annexe 2 — FICHES CAUE
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